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ß ÄÎÌÊÎÌ  - ß ÃÎÐÎÄÑÊÎÉ ÌÎÄÅÐÀÒÎÐ
...î ñòàðîì ïî-íîâîìó

ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ:

Äàííûé ñïðàâî÷íûé ìàòåðèàë – 
“Ãîðîäñêîé ìîäåðàòîð” ðàçðàáîòàí 
ïî èòîãàì ðåàëèçîâàííîãî Îøñêèì 
ôèëèàëîì ÎÎ “ÌÖ Èíòåðáèëèì” 
ïðîåêòà “Óñèëåíèå 40 êîíäîìèíè-
óìîâ ãîðîäà Îø ïî ìîáèëèçàöèè 
æèòåëåé ìíîãîýòàæíûõ äîìîâ äëÿ 
ïîëó÷åíèÿ äîêóìåíòîâ íà ïðèäîìî-
âûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè”.         .

Öåëü ñïðàâî÷íîãî ìàòåðèàëà, 
îáîáùèâ îïûò ïðîâåäåíèÿ 60-òè 
ìîäåðàöèîííûõ âñòðå÷ ñî ñòîðîíû 
ïðåäñåäàòåëåé äîìîâûõ êîìèòåòîâ 
(äîìêîìîâ) äëÿ æèòåëåé ìíîãî-
êâàðòèðíûõ äîìîâ, ïðåäîñòàâèòü â 
ïîìîùü äîìêîìàì  óíèâåðñàëüíûé 
èíñòðóìåíò  äëÿ ýôôåêòèâíîãî 
îñóùåñòâëåíèÿ èõ äåÿòåëüíîñòè è 
îòñòàèâàíèè èíòåðåñîâ è ïðàâ 
æèòåëåé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ. 

Òàê êàê ðåàëèçîâàííûé ïðîåêò â 
áîëüøåé ìåðå áûë íàïðàâëåí íà 
ñîäåéñòâèå â ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà 
ïðèäîìîâûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè 
ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, â ñïðà-
âî÷íûé ìàòåðèàë âîøëà ãëàâà ïî 
ïîíÿòèþ ïðèäîìîâîãî çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà è øàãîâ ïî åãî ïîëó÷åíèþ. 

Ââèäó òîãî, ÷òî â ðàìêàõ èñïîë-
íåíèÿ ñâîèõ ôóíêöèé äîìêîìàì 
ïðèõîäèòñÿ îáðàùàòüñÿ êàê â ìóíè-
öèïàëüíûå, òàê è ãîñóäàðñòâåííûå 
îðãàíû, èì íåðåäêî ïðèõîäèòñÿ 
îòñòàèâàòü èíòåðåñû âñåãî äîìà è 
åãî æèòåëåé. Äëÿ ýòèõ öåëåé äîì-
êîìó íåîáõîäèìî âëàäåòü áàçîâûì 

ï ð à â î â û ì  è í ñ ò ðó ì å í ò à ð è å ì , 
ïîýòîìó â ñïðàâî÷íûé ìàòåðèàë 
áûëè âêëþ÷åíû âûäåðæêè èç ñîîò-
âåòñòâóþùèõ íîðìàòèâíîïðàâîâûõ 
àêòîâ.                              .

Äëÿ ïðèäàíèÿ äîìêîìà âäîõíî-
âåíèÿ  ìû âêëþ÷èëè è íåñêîëüêèõ 
êåéñîâ óñïåøíîé ðàáîòû èõ êîëëåã 
èç ãîðîäà Îø.                                 .

Òàêæå, â äàííîì èçäàíèè ìîæíî 
áóäåò îáíàðóæèòü òåëåôîííûå 
íîìåðà îñíîâíûõ ñëóæá ãîðîäà Îø.                                       

Èíôîðìàöèîííûé ìàòåðèàë 
èçäàí â ðàìêàõ ïðîåêòà “Óñèëåíèå 
40 êîíäîìèíèóìîâ ã. Îø ïî ìîáè-
ëèçàöèè æèòåëåé ìíîãîýòàæíûõ 
äîìîâ äëÿ ïîëó÷åíèÿ äîêóìåíòîâ 
íà  ïðèäîìîâûå  ç åìåë üíûå 
ó÷àñòêè” Îøñêîãî ôèëèàëà 
Îáùåñòâåííîãî Îáúåäèíåíèÿ 
“ÌÖ Èíòåðáèëèì” ïðè ïîääåðæêå 
Ôîíäà “Ñîðîñ-Êûðãûçñòàí”.

Àííîòàöèÿ
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ÃÎÐÎÄÑÊÎÉ ÌÎÄÅÐÀÒÎÐ - 
èíèöèàòîð, òåõíîëîã, êîîðäèíàòîð 
ãîðîäñêèõ êîììóíèêàöèé. 

Ãîðîäñêàÿ ìîäåðàöèÿ ïîçâîëÿåò 
áåñêîíôëèêòíî, ïëîäîòâîðíî è áåç 
ìàíèïóëÿöèé óïðàâëÿòü ñëîæíûìè 
êîëëåêòèâàìè.                                  .

Ìîäåðàòîð èùåò ñîâìåñòíûå 

ß-ÄÎÌÊÎÌ,  ß-ÃÎÐÎÄÑÊÎÉ ÌÎÄÅÐÀÒÎÐ

Â ã. Îø 670 ìíîãî-ýòàæíûõ äîìîâ, â êàæäîì äîìå â ñðåäíåì íàõîäèòñÿ 40-
50 êâ. Êàæäûé äîì èìååò ñâîé Äîìîâîé êîìèòåò, ðóêîâîäèòåëÿ êîìèòåòà ìû 
âñå íàçûâàåì «ÄÎÌÊÎÌ».  

Êòî òàêîé ÄÎÌÊÎÌ?

ß-Äîìêîì, ß-Ãîðîäñêîé Ìîäåðàòîð

ðåøåíèÿ è ïîìîãàåò ãðóïïå èõ 
ïðèíÿòü. Â ïðîöåññå ïîèñêà ðåøå-
íèé, ìîäåðàòîð óòî÷íÿåò è ôîðìè-
ðóåò ïîçèöèè ó÷àñòíèêîâ. 

Ìîäåðàöèÿ - ãîðèçîíòàëüíàÿ òåõ-
íîëîãèÿ óïðàâëåíèÿ ÷åðåç öåííîñòè 
è öåëè, ýêîíîìèÿ âðåìåíè äëÿ 
êîìàíäû. Ìîäåðàòîð íå ðóêîâîäèò 
âàìè, îí óïðàâëÿåò âàøåé êîììó-
íèêàöèåé, óäåëÿåò ðàâíîå âíèìàíèå 
êàæäîìó ó÷àñòíèêó ïî çàäàííîé 
òåìå.

1. Ñìåíà æåëîáîâ è êàðíèçîâ. 
2. Ïðî÷èñòêà è ðåìîíò âåíòèëÿöèè. 
3. Îáñëóæèâàíèå àíòåííîãî õîçÿéñòâà. 
4. Îñòåêëåíèå è óòåïëåíèå ÷åðäà÷íîãî 
îêíà.    
5. Ñàíèòàðíàÿ óáîðêà ÷åðäà÷íûõ 
ïîìåùåíèé. 
6. Ðåìîíò âîäîñòî÷íûõ òðóá.
7. Âîññòàíîâëåíèå îñòåêëåíèÿ.
8. Ðåìîíò êðîâëè.
9. Ðåìîíò ïîäúåçäîâ.
10. Óáîðêà ìåñò îáùåñòâåííîãî 
ïîëüçîâàíèÿ.
11. Ðåìîíò ôàñàäîâ.
12. Ðåìîíò êðûëüöà.

13. Ðåìîíò/óñòàíîâêà âõîäíûõ äâåðåé.
14. Îáñëóæèâàíèå òåïëîâûõ óçëîâ.
15. Óñòàíîâêà ðåøåòîê íà ïîäâàëüíûå 
îêíà.
16. Óñòàíîâêà ñêàìååê, áåñåäîê.
17. Îñâåùåíèå äâîðîâ.
18. Óñòàíîâêà óðí.
19. Îðãàíèçàöèÿ âûâîçà ìóñîðà 
óñòðîéñòâà îãðàæäåíèé ìóñîðíîé 
ïëîùàäêè.
20. Ñàíèòàðíàÿ óáîðêà òåððèòîðèé.
21. Îðãàíèçàöèÿ óñòðîéñòâà 
âíóòðèêâàðòàëüíûõ ïðîåçäîâ.
22. Óñòàíîâêà äåòñêèõ ïëîùàäîê.
23. Óñòàíîâêà ïåñî÷íèö.
24. Êëóìáû.

Ïîíÿòèéíûé àïïàðàò 
î ãîðîäñêîì ìîäåðàòîðå 
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Äàâàéòå ïîñìîòðèì, êàêèå îíè, è èç ÷åãî ñîñòîèò èõ æèçíü?

_ Ýòî  îäèí èç àêòèâíûõ æèòåëåé, êîòîðûé äîáðîâîëüíî 
âçÿë íà ñåáÿ íîøó ïî ðåøåíèþ ïðîáëåì äîìà.

ÄÎÌÊÎÌ

_ Ïðîâîäèò ñîáðàíèå ðàç â ìåñÿö, îçâó÷èâàåò ïðîáëåìó 
   è ñî âñåìè ñîãëàñîâûâàåò êàæäîå ðåøåíèå!

ÌÎÁÈËÈÇÀÒÎÐ

ÌÎÄÅÐÀÒÎÐ

_ Îöåíèâàåò âîçìîæíîñòè êàæäîãî æèòåëÿ 
  è àêêóìóëèðóåò ýòè âîçìîæíîñòè â îäíó ñèëó, 
  ÷òîáû ðåøèòü ïðîáëåìó.

ÃÐÎÌÎÎÒÂÎÄ

_ Â ñëó÷àå âîçíèêíîâåíèÿ óãðîçû äëÿ èíôðàñòðóêòóðû 
   äîìà ñî ñòîðîíû çàñòðîéùèêîâ ëèáî ïðèðîäû, 
   ñòàíîâèòñÿ ùèòîì äëÿ âñåãî äîìà!

ÇÀÙÈÒÍÈÊ

ÏÎÆÀÐÍÀß

ÍßÍß

_ Íå äàåò â îáèäó íèêîãî èç ñâîèõ æèòåëåé! 

_ Ìîæåò âûñëóøàòü ïðîáëåìû 
   êàæäîé êâàðòèðû è ïîìî÷ü ñîâåòîì, 
   èëè æå ïðîñòî ñòàòü ïñèõîëîãîì íà âðåìÿ.

_ Òðóáèò âî âåñü ãîëîñ è ñðî÷íî ïîäíèìàåò æèòåëåé 
   ñëîâîì «ÀÒÀÑ» äëÿ ñðî÷íîãî ðåàãèðîâàíèÿ 
   íà ñëó÷àè «çàòîïà», «ïðîòåê÷è», «ïðîðûâà» ò äð. 

4 5

ß-Äîìêîì, ß-Ãîðîäñêîé Ìîäåðàòîð



Существует очень ответственная 
работа, за выполнение которой, в 
городе Оше не предусмотрено 
какого-либо вознаграждения. При 
этом, заниматься своими обязан-
ностями человеку приходится, 
буквально, круглыми сутками, в 
любую погоду. Ему, а чаще всего это 
ей, потому что так уж сложилось, что 
занимают этот «пост», в боль-
шинстве своем, представительницы 
прекрасного пола, необходимо быть в 
курсе всех проблем и нужд жителей, 
разрешать крупные и незначи-
тельные споры и т.п. Еще не дога-
дались кто это? Да, это председатель 
домового комитета, или проще 
говоря, «домком». И действительно в 
городе Оше за свою работу домком 
ничего не получает. И первая героиня 
нашего повествования о домкомах 
города Ош – Ганифа Жунусова, вот 
уже 6 лет исполняющая функции 
домкома дома № 17А в микрорайоне 
«Анар». 

«Какая уж там оплата! Хорошо 
уже то, когда вместо упреков со 
стороны жителей, слышишь слова 
благодарности», - говорит Ганифа 
эже, отвечая на вопрос о возна-
граждении за свой, по истине, нелег-
кий труд.

В доме Ганифы эже живут непрос-
тые люди, это те, кто потерял своих 
близких во время июньских событий 
2010 года. Здесь нужно быть особен-
но конфликто-чувствительным, ведь 
после личных трагедий жители слабо 
проявляли инициативу в чем либо. 
Первый опыт мобилизации жителей 

ÂÊËÀÄ ÏÐÎÅÊÒÀ ÎÎ «ÈÍÒÅÐÁÈËÈÌ» 
Â ÓÑÈËÅÍÈÈ ÏÎÒÅÍÖÈÀËÀ ÄÎÌÊÎÌÎÂ

Âêëàä ïðîåêòà â óñèëåíèè ÄÎÌÊÎÌÎÂ Óñïåøíûå Èñòîðèè î Äîìêîìàõ ã. Îø

Îáó÷åíî              äîìêîìîâ38

Ïðåäîñòàâëåíî þðèäè÷åñêèõ             êîíñóëüòàöèé  

Îêàçàíî             ñîïðîâîæäåíèé  ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíàõ âëàñòè

60

27

ÏÎÑËÅ ÎÁÓ×ÅÍÈÉ ÄÎÌÊÎÌÛ ÑÀÌÎÑÒÎßÒÅËÜÍÎ:

- Ïðîâåëè             ñîáðàíèé è ìîáèëèçîâàëè  æèòåëåé 

  äëÿ ïîëó÷åíèÿ äîêóìåíòîâ íà ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê;

- Íà÷àëè èñïîëüçîâàòü â ñâîåé ðàáîòå             îáúÿâëåíèÿ è ïðîòîêîëà;

- Ëîááèðóþò             èíòåðåñà äîìà â ãîñîðãàíû 

  äëÿ ïîëó÷åíèÿ  äîêóìåíòîâ ÏÇÓ; 

Íà ñåãîäíÿ             äîìêîìîâ ïëàíèðóþò ñîçäàòü íåôîðìàëüíîå 

äâèæåíèå ïî çàùèòå èíòåðåñîâ ìíîãî-ýòàæíûõ äîìîâ.

 - Îñïîðèëè             ïðàâà íà ñâîþ ñîáñòâåííîñòü â ñóäå;

- Ïîëó÷èëè/âîññòàíîâèëè             äîêóìåíòîâ ÏÇÓ íà ñâîé äîì; 

60
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ÓÑÏÅØÍÛÅ ÈÑÒÎÐÈÈ Î ÄÎÌÊÎÌÀÕ ã.ÎØ

Ганифы заключался в оказании им 
помощи при оформлении квартир. 
Ранее в 2013 году жители получили 
всего лишь ордера, и им после 4-х 
лет следовало оформить квартиры в 
собственность. Так, жители помога-
ли друг другу советами, совместно 
делали обращения в Ошский фили-
ал «МЦ Интербилим» и в мэрию 
Оша. «МЦ Интербилим» помог им в 
сокращении списков требований для 
оформления квартир:  с  13-ти 
документов до 8-ми. В 2017 году из 
40 оформлена в собственность 31 
квартира. 

Положительный опыт всегда 
находит продолжение. Сегодня 
жители работают над тем, чтобы 
вернуть подвальное помещение в 
свою собственность. Дело в том, что 
жилой дом был построен для постра-
давших в ходе июньский событий 
2010 года, и все еще находится на 
балансе мэрии. Более того, мэрия 
сдает в аренду подвальные поме-
щения этого дома частным лицам 
для осуществления предпринима-
тельской деятельности.

«Пройдя тренинги, организова-
ные Интербилим-Ош, я узнала, что 
жители многоквартирного дома, став 
собственниками своих квартир, 
имеют право собственности и на все 
остальное недвижимое имущество 
дома, включая придомовой участок и 
подвальные помещения. Теперь мы 
добиваемся, чтобы мэрия передала 
наш дом на баланс жителей», - 
говорит Ганифа эже.

Отметим, что согласно законо-
дательству КР, для разрешения этого 
вопроса необходимо, чтобы Ошский 
городской кенеш своим распоря-

Ïîìîùü  – ñêðåïëÿåò 
ìèðíîå ñîñóùåñòâîâàíèå
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При организации тренингов по 
городской модерации в Интер-
билим-Ош, заранее знали, что одной 
из участниц будет Ольга Евтушенко. 
Она, в отличие от предыдущих 
наших домкомов, уже обладает 
правовым статусом. Ольга - предсе-
датель товарищества собственников 
жилья ТСЖ «Благодать-Ош», коим 
является уже на протяжении 12 лет. 
Членами ТСЖ являются все собст-
венники дома №76 по проспекту 
Масалиева. Хочется отметить, что 
Ольга также получает и зарплату, да-
да, целых 300 сом в месяц (!). «Мне 
эти 300 сом и не достаются, - 
признается Ольга, - Я их все отдаю 
бухгалтеру нашего ТСЖ».         .

На вопрос, почему было решено 
создать ТСЖ, Ольга ответила, что 
так гораздо удобнее управлять 
общедомовым имуществом. Почти 
все домкомы города сталкиваются с 
трудностями при сборе с жильцов 
денег для решения возникающих 
нужд и проблем, а в доме Ольги эта 
проблема не стоит, так как согласно 
Уставу ТСЖ, у них существуют 
регулярные взносы, которые накап-
ливаются на расчетном счете ТСЖ, и 
снимаются с него, по мере возник-
новения необходимости.                .

Вообще, дом №76 по проспекту 
Масалиева можно назвать одним из 
образцово-показательных: везде 
чистота, территория огорожена, чем 
отрезан  доступ для парковки машин. 
«За счет накопленных взносов мы 
заменили все коммуникации в 
подвале на новые, установили двери 
в подъездах и сейчас собираемся 

Óñïåøíûå Èñòîðèè î Äîìêîìàõ ã. ÎøÓñïåøíûå Èñòîðèè î Äîìêîìàõ ã. Îø

отремонтировать и крышу», - гордо 
заявляет Ольга. По ее словам ежеме-
сячно с жителей дома собирается 
взнос в размере 100 сом, а это 7600 
сом.

Единственное чего, не хватает для 
полной идиллии дому №76, так это 
оформленного государственного 
акта на придомовой земельный учас-
ток. «После того как я была пригла-
шена на тренинг Интербилим-Ош, я 
действительно осознала всю важ-
ность получения госакта на при-
домовой участок. И вообще, Интер-
билим-Ош единственная органи-
зация в городе, которая взялась за 
обучение домкомов и обратила 
внимание на наши нужды», - после 
тренинга заметила Евтушенко.

Она оказалась самым успешным 
выпускников наших обучений. За 
три дня, совместно со своими 
жителиями, собрала все документы, 
касающиеся многоквартирного дома 
№76, включая решение горисо-
полкома о выделении участка под 
строительство и схему границ при-
домового участка. Согласно Закону 
КР «О регистрации прав на недви-
жимое имущество и сделок с ним», 
решения горисполкома, являются 
правоустанавливающим докумен-
том, и схемы границ ПЗУ достаточно 
для регистрации права на придомо-
вой земельный участок. С этим 
комплектом документов Ольга и 
обратилась  в госрегистр, но ей было 
отказано в регистрации, ввиду нали-
чия прав третьих лиц на земельный 
участок. Для решения вопроса жите-
ли дома обратились в Департамент 
кадастра и прав на недвижимое 
имущество и мэрию города, где они 
также не добилась справедливости.

жением передал вышеуказанный 
дом на баланс жителей дома, после 
образования ими ТСЖ.

Òåïåðü ÿ òî÷íî çíàþ êóäà 
îáðàùàòüñÿ: äîìêîìû â äåéñòâèè

Êàê óæå îòìå÷àëîñü âûøå, ñðåäè 
äîìêîìîâ ïðåîáëàäàþò æåíùèíû, 
íî íàø ñëåäóþùèé ãåðîé – äîìêîì-
ìóæ÷èíà, êîòîðûé îòíîñèòñÿ ê ñâî-
èì îáÿçàííîñòÿì íå ìåíåå îòâåòñò-
âåííî, è óæå äîáèëñÿ çíà÷èòåëüíûõ 
óñïåõîâ â îòñòàèâàíèè ïðàâ æèòå-
ëåé ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ íà 
îáùåäîëåâîå èìóùåñòâî. À òåïåðü 
íåìíîãî ïîäðîáíåå.

Çîâóò íàøåãî äîìêîìà Òàëàíò-
áåê Æóìóïîâ. Ïîìèìî èñïîëíåíèÿ 
ôóíêöèé äîìêîìà, îí ïî ñîâìåñòè-
òåëüñòâó ðàáîòàåò ïðåäñåäàòåëåì 
êâàðòàëüíîãî êîìèòåòà òåððèòîðè-
àëüíîãî ñîâåòà «Àê-Áóóðà». Ê 
âûïîëíåíèþ ñâîèõ îáÿçàííîñòåé 
Òàëàíòáåê îòíîñèòñÿ íå èíà÷å êàê 
ïðèçâàíèþ. «À êòî åñëè íå ìû (äîì-
êîìû)», - ãîâîðèò îí. Òàê áëàãîäàðÿ 
Òàëàíòáåêó áûëè çàùèùåíû èíòåðå-
ñû æèòåëåé ñðàçó íåñêîëüêèõ äîìîâ 
â ñïîðå çà äåòñêóþ ïëîùàäêó.

Âñå íà÷àëîñü ñ òîãî, ÷òî ïîðÿäêà 
15 ëåò íàçàä çåìåëüíûé ó÷àñòîê, 
ðàñïîëîæåííûé ìåæäó äîìàìè, ñ 
íàõîäÿùåéñÿ íà íåì ñïîðòèâíîé 
ïëîùàäêîé ñòàë ñîáñòâåííîñòüþ 
êîíäîìèíèóìà (÷òî, â ïðèíöèïå, 
çàïðåùåíî çàêîíîì). Ïîñëå ÷åãî 
ýòîò çåìåëüíûé ó÷àñòîê íåñêîëüêî 
ðàç ïåðåïðîäàâàëñÿ, ïåðåõîäÿ èç 
îäíèõ ÷àñòíûõ ðóê – â äðóãèå. Æèòå-
ëè áëèçëåæàùèõ äîìîâ âûñòóïèëè 
ïðîòèâ íåçàêîííûõ ìàíèïóëÿöèé ñ 

äåòñêîé ïëîùàäêîé, è Òàëàíòáåê 
ëè÷íî âñòàë íà çàùèòó èíòåðåñîâ 
æèòåëåé è îáðàòèëñÿ ñ èñêîì â ñóä 
äëÿ ðåøåíèÿ ïðîáëåìû. Òàê, äåòñêàÿ 
ïëîùàäêà ñòàëà îáúåêòîì ñóäåáíûõ 
ðàçáèðàòåëüñòâ.

È òàê, óæå â 2012 ãîäó, ïðîéäÿ äâå 
èíñòàíöèè, Òàëàíòáåê îäåðæàë 
ïîáåäó â ñóäå, â ðåçóëüòàòå ÷åãî, âñå 
ïðåæíèå äîãîâîðà, ãîñóäàðñòâåííûå 
àêòû íà ÷àñòíûõ ëèö áûëè ïðèçíàíû 
íåäåéñòâèòåëüíûìè è ïðàâîâîé 
ñòàòóñ äåòñêîé ïëîùàäêè âíîâü 
ïðèîáðåë ïåðâîíà÷àëüíûé ñòàòóñ. 
«Ýòî, ïðåæäå âñåãî, íå ìîÿ ïîáåäà, à 
ïîáåäà íàøèõ æèòåëåé è çàêîíà íàä 
ïðîèçâîëîì îòäåëüíûõ áåññîâåñò-
íûõ ëèö», - ñêðîìíî ïîÿñíèë Òàëàíò-
áåê. È äåéñòâèòåëüíî, ðåøèòåëüíûå 
äåéñòâèÿ Òàëàíòáåêà è åãî âåðíîñòü 
ñâîåìó ãðàæäàíñêîìó äîëãó ïðèíåñ-
ëà ïëîäû â âèäå äåòñêîé ïëîùàäêè.

Îäíàêî íåäàâíî, æèòåëè áëèç-
ëåæàùèõ äîìîâ è Òàëàíòáåê óçíàëè, 
÷òî ðåøåíèå ñóäà òàê è íå äîøëî äî 
Îøñêîãî ãîðîäñêîãî óïðàâëåíèÿ 
Ãîñðåãèñòðà. Âîñïîëüçîâàâøèñü 
ýòèì, ïîñëåäíèé ñîáñòâåííèê ÎñÎÎ 
«Ìèêðî-Ìåäèà» çàêëàäûâàåò äåò-
ñêóþ ïëîùàäêó áàíêó ïîä êðåäèò â 
äåâÿòü ìèëëèîíîâ. «Ýòî äëÿ íàñ 
ñòàëî ïîëíîé íåîæèäàííîñòüþ. 
Òåïåðü ïðèäåòñÿ ðàçáèðàòüñÿ, êòî 
âèíîâàò è êàêîé îðãàí äîïóñòèë 
òàêóþ âîïèþùóþ õàëàòíîñòü. 
Á ë à ã î ,  â î  â ð å ì ÿ  ó ç í à ë  î 
ï ð å ä ñ ò î ÿ ù è õ  ò ð å - í è í ã à õ 
Èíòåðáèëèì-Îø ïî íàðàùè-âàíèþ 
ïîòåíöèàëà äîìêîìîâ. Òåïåðü ÿ 
òî÷íî çíàþ, êóäà îáðàùàòüñÿ, â 
êàêèå îðãàíû è êàêîãî ñîäåðæàíèÿ 
æàëîáû è çàÿâëåíèÿ ïîäàâàòü”, - 
îòìåòèë Òàëàíòáåê, îòìå÷àÿ, ÷òî íà 
ñåãîäíÿ íàïðàâëåíû çàÿâëåíèÿ â 

Óñïåøíûé âûïóñêíèê òðåíèíãîâ 
«Ãîðîäñêîé ìîäåðàòîð»
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«Я стал домкомом в непростое 
время для нашего дома», - с улыбкой 
рассказывает домком 27-го дома по 
улице Петрова. «Нам пришлось 
отстаивать наш придомовой участок 
у мэрии города Оша», - говорит 
Канатбек  Мамасадыков,. Ему 35 лет, 
что не свойственно для домкомов, 
ведь обычно это люди пенсионного 
возраста. 

Дело в том, что в 2016 году мэрия 
города Оша, якобы, предоставила 
жителям дома 27 в собственность их 
же придомовой участок. Но как 
выяснилось,  сравнив с имеющи-
мися у жителей схемами, участок 
предоставленный мэрией был ровно 
в два раза меньше их фактического 
придомового земельного участка. 
Жители, естественно с этим не 
согласились, недоумевая, как без их 

«На нашем ПЗУ находятся мно-
жество коммерческих объектов, и 
право находиться там им было пре-
доставлено мэрией, что является 
незаконным», - заявила Евтушенко 
Ольга. В общей сложности на ее 
территории коммерческими точками 
застроено 140 кв. метров.

В настоящее время  Евтушенко О. 
обратилась с исками в Ошский 
межрайонный и городской суд о 
признании предо ст авлении в 
пользование участков на территории 
придомового участка дома №76 
незаконным и о регистрации права 
на придомовой земельный участок. 

Íàøà áîðüáà çà ïðàâî 
íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
áóäåò ïðîäîëæàòüñÿ!

согласия мэрия города предостав-
ляет им их же земельный участок. На 
это из мэрии ответили, что у них есть 
листок согласования. Жители оказа-
лись в растерянности, нужно было 
срочно найти грамотного человека, 
который смог бы открыто погово-
рить с мэрией и отстоять их придо-
мовой земельный участок. Выбор 
пал на Канатбека, жители его знали 
как ответственного и добросовест-
ного человека. Вникнув в суть 
вопроса, Канатбек возмутился и 
сразу дал согласие. Ведь воровству 
собственности нет места. «Мы не 
давали согласия на определения 
границ нашего участка», - подтвер-
дил Мамасадыков. Как оказалось, 
кто-то из жителей собирал подписи 
для согласия на размещение гаража 
на ПЗУ дома. Эти подписи и были 
приложены как согласие жителей».

«Я чувствовал, что в органах 
власти меня вводят в заблуждение, и 
я был вынужден воспользоваться 
услугами независимых консультан-
тов и экспертов. Мы вынуждены 
были нанять адвоката и обратиться в 
суд  н а  н е з а ко н н ы е  д е й с т в и я 
мэрии»”, - сказал Канатбек.

В итоге, судебных разбирательств 
суд отменил постановление мэрии 
города Оша о предоставлении 
земельного участка дому №76 по 
улице Петрова и восстановил в 
правах на свой земельный участок 
жителей дома.

«Наша борьба за право на земель-
ный участок еще не окончена. Теперь 
нам предстоит найти все первичные 
документы и зарегистрировать 
право придомовой участок. Хочется 
поблагодарить Интербилим-Ош, чьи 
сотрудники на протяжении всего 

этого времени поддерживали нас. 
Они до сих пор оказывают нам 
юридическую помощь в поиске и 
оформлении государственного акта 
на придомовой земельный участок», 
- подытожив, добавил К. Мамасады-
ков.

Эта практика показывает, что 
можно и нужно обращаться в суд при 
спорных вопросах. Мы все верим, 
что местная власть – это Закон, не 
допуская мысли о том,  что в 
отдельных случаях они сами могут 
быть нарушителями Закона. 

ÑÏÐÀÂÎ×ÍÈÊ ÄËß ÄÎÌÊÎÌÎÂ
Êàê ïðîâåñòè ñîáðàíèå æèòåëåé 

è ÷åãî íåëüçÿ çàáûâàòü ïðè ïîäãîòîâêå ê ñîáðàíèþ.

Òîëüêî Âû êàê Äîìêîì çíàåòå, â 
êàêîå âðåìÿ áóäåò ëó÷øå ïðîâåñòè 
ñîáðàíèå, ó Âàñ æå åñòü îïûò.

Ìåñòî ïðîâåäåíèÿ: åñëè âî äâîðå 
ïðîâîäèòå, çàðàíåå ïîäãîòîâüòå 
ìåñòî, âûíåñèòå ñòóëüÿ èëè ñêàìåé-
êè. Ëó÷øå åñëè â îäíîì è òîì æå 
ìåñòå ïðîâîäèòü ñîáðàíèå è îáîçíà-
÷èòü ýòî ìåñòî äëÿ ïîñëåäóþùèõ 
ñîáðàíèé. Åñëè æå åñòü ïðîáëåì-
íûé ó÷àñòîê, ìîæíî è ïåðåíåñòè 
ýòî ñîáðàíèå íà ýòî ìåñòî.

Â çèìíåå âðåìÿ: íå â êîåì ñëó-
÷àå íå ïðîâîäèòü ñîáðàíèå ó êîãî-
òî â êâàðòèðå èëè íà óëèöå. Ëó÷øå 
â ïîäâàëå èëè íà ëåñòíè÷íîé ïëî-
ùàäêå. Åñëè òåìà ñëîæíàÿ: ïðîâå-
äèòå â ñîñåäíåì çäàíèè.

Êàê îðãàíèçîâàòü ñîáðàíèå?

à) ãîñóäàðñòâåííûå ó÷ðåæäåíèÿ: 

1)  Îïðåäåëèòå öåëü è ìåñòî
 ïðîâåäåíèÿ ñîáðàíèÿ.

2) Ñîáåðèòå æèòåëåé, êîòîðûå 
ïîìîãóò â îðãàíèçàöèè ñîáðàíèÿ.

3) Íàéäèòå çàèíòåðåñîâàííûõ. 
Ýòî ìîãóò áûòü:

èñïîëêîì, öåíòð ñîöèàëüíîãî 
îáñëóæèâàíèÿ, ÆÝÑ, øêîëà, äåòñ-
êèé ñàä, áèáëèîòåêà, ïîëèêëèíèêà, 
ñïîðòèâíûé êîìïëåêñ, Öåíòð äåòñ-
êîãî òâîð÷åñòâà, 

Çà÷åì? Îíè ìîãóò ðàçìåñòèòü 
îáúÿâëåíèÿ î ìåðîïðèÿòèè, ïðå-
äîñòàâèòü àïïàðàòóðó, ñêàìåéêè, 
ñòîëû, ïîìåùåíèå äëÿ ñîáðàíèÿ.

á) êîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè, 
ðàñïîëîæåííûå ïî ñîñåäñòâó.

Çà÷åì? Âû ìîæåòå ïðîâåñ-òè 
ñîáðàíèå â èõ ïîìåùåíèè, ìîãóò 
ïîìî÷ü îáîðóäîâàíèåì, äà è 
âîîáùå ñîâåòàìè, âîç-ìîæíî 
äåíåæíûìè ñðåäñò-âàìè.

â) íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè
Çà÷åì? Îíè ìîãóò ïîäåëèòüñÿ 

îïûòîì è ïîëåçíûìè êîíòàêòàìè, 
ïðèãëàñèòü ýêñïåðòîâ è ñïåöèà-
ëèñòîâ, êîòîðûå ìîãóò ïîìî÷ü 
îòâåòèòü íà ñïåöèôè÷åñêèå âîï-
ðîñû ñî ñòîðîíû æèòåëåé âî âðåìÿ 
ñîáðàíèÿ.

4) Ïðèãëàøàéòå ñîñåäåé è ñîñåäîê 
çàáëàãîâðåìåííî, ÷åðåç ðàçíûå 

êàíàëû êîììóíèêàöèè, â òîì ÷èñëå 
Whats app, îáúÿâëåíèå â ïîäüçåäå, 
èíäâèäóëüíûå çàïèñêè â êàæäóþ 
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êâàðòèðó, ÑÌÑ, è êîíå÷íî èíäèâè-
äóàëüíî îáîéòè êàæäóþ êâàðòèðó,

 î÷åíü ïîìîãóò â ýòîì äåòè.

5) Ïðîäóìàéòå ïëàí ñîáðàíèÿ.
Åñëè òåìà î÷åíü ñëîæíàÿ, ñäåëàé-

òå ñåðèþ ñîáðàíèé è îáúÿâèòå çàðà-
íåå äàòû è âðåìÿ, ïðåäâàðèòåëüíî 
ñîãëàñîâàâ ñ æèòåëÿìè.

Íåîáõîäèìî çàðàíåå îáúÿâèòü 
òåìó ñîáðàíèÿ è ïîïðîñèòü æèòåëåé 
íå ïåðåõîäèòü íà äðóãèå òåìû âî 
âðåìÿ ñîáðàíèÿ.

Ïîñòàíîâêà òåìû:  ñôîðìó-
ëèðóéòå åå òàê, ÷òî áóäåò îáñóæ-
ä à ò ü ñ ÿ  â î ç ì îæ í î ñ ò ü   á ë à ãî -
óñòðîéñòâî äîìà  è áóäóò õîðîøèå 
èçìåíåíèÿ äëÿ æèòåëåé (ê ïðèìåðó: 
Íå ñóááîòíèê! À óþòíûé äâîð)

Åñëè ó Âàñ åñòü ïðîáëåìà íå 
ñòåñíÿòü ïîçâàòü ñïåöèàëèñòà íà 
Âàøå ñîáðàíèå, îí ñìîæåò îòâåòèòü 
íà âîïðîñû, êîòîðûå Âàì ñëîæíî 
ñàìîìó îáúÿñíèòü è îí ìîæåò 
ðàññêàçàòü òîíêîñòè èëè ñïåöèôèêó 
èçìåíåíèé( ïðèìåðó: ýòî ìîæåò 
áûòü þðèñò, ñàíòåõíèê, ýëåêòðèê)  

 Ñïèñîê ïðèãëàøåííûõ, 
êðîìå æèòåëåé.

 Ïðè ïîäãîòîâêå ê ñîáðàíèþ 
áûëî áû çäîðîâî íå çàáûòü 
ñëåäóþùèå ïóíêòû è Âàøå 
ñîáðàíèå ïðîéäåò ëó÷øå:

1)  Ôîòî ôèêñàöèÿ ïðîáëåìû. 
Åñëè âîçíèêëà ïðîáëåìà â äîìå èëè 
íà òåððèòîðèè äâîðà ñôîòîãðà-
ôèðóéòå èëè ïîïðîñèòå æèòåëÿ 
ñôîòîãðàôèðîâàòü íà òåëåôîí 
ïðîáëåìíûé ó÷àñòîê. Ê ïðèìåðó: 
ïðîòåêàåò êðûøà èëè â ïîäâàëå 

Íå çíàåòå êàê íà÷àòü ñîáðàíèå?

Ïðåäñòàâüòåñü ñàìè ( èìÿ), 
ïðåäñòàâüòå ïðèãëàøåííûõ ãîñòåé 
ñîáðàíèÿ, ïóñòü êàæäûé èç íèõ 
ðàññêàæåò ïî÷åìó îí ïðèøåë è ÷åì 
îí  ìîæåò  ïîìî÷ü  æèòåëÿì â 
ðåøåíèè ïðîáëåìû êîòîðóþ õîòèòå 
ðåøèòü íà ñîáðàíèè.

Â ñàìîì íà÷àëå íåîáõîäèìî 
îáúÿâèòü æèòåëÿì  êàê äîëãî áóäåò 
ïðîõîäèòü ñîáðàíèå (ê ïðèìåðó îäèí 
÷àñ èëè äâà) Íî!! Ïðèäåðæèâàéòåñü 
ýòîãî âðåìåíè, íå çàòÿãèâàéòå 
ñîáðàíèå.

Åñëè íå óñïåëè âñå ðåøèòü 
íàçíà÷üòå äðóãóþ äàòó ñîâìåñòíî ñ 
æ è ò åë ÿ ì è  ã ä å  â û  ç à ê î í ÷ è ò å 
îáñóæäåíèå.

ïðîòå÷êà, ñôîòîãðàôèðóéòå ýòè 
ïðîáëåìû. Ýòî ïîìîæåò æèòåëÿì 
íàãëÿäíî óâèäåòü è ïðåäñòàâèòü 
âîîçíèêóøþ ïðîáëåìó.

2)  Ïðèìåíÿéòå  ïîäðó÷íûå ñðåä-
ñòâà äëÿ îáîçíà÷åíèå ìåñòà èçìåíå-
íèé. Èñïîëüçîâàòü ìîæíî êîðîáêè, 
ëåíòî÷êè äëÿ ïðåäñòàâëåíèÿ æèòå-
ëÿì, è ãäå ïðîèçîéäåò èçìåíåíèå è 
êàê îíî ìîæåò ïîâëèÿòü íà îêðóæà-
þóùóþ ñðåäó.

Çíàêîìñòâî ñ æèòåëÿìè:

Âàæåí ÿçûê âåäåíèÿ ñîáðàíèÿ. 
Óòî÷íèòå ó æèòåëåé íà êàêîì ÿçûêå 
óäîáíî âåñòè ñîáðàíèå, åñëè íóæíî 
íà äâóõ ÿçûêàõ, ïðîâîäèòå íà äâóõ 
ÿçûêàõ. 

Âàæíî ÷òîáû âñå ïîíÿëè ñóòü 
ïðîáëåìû è áûëè â òåìå.

Ïîçíàêîìèòü âñåõ æèòåëåé äðóã ñ 
äðóãîì. Ïîïðîñèòå íàçâàòü èìÿ, 

íîìåð êâàðòèðû â êîòîðîé îíè 
ïðîæèâàþò, ÷åì çàíèìàþòñÿ â 
ñâîáîäíîå âðåìÿ èëè õîááè.

Íå çàáûâàéòå, ÷òî íà ñîáðàíèè 
íàäî  äàòü  ñëîâî  êàæäîìó ïî 
îïðåäåëåííîé î÷åðåäíîñòè ( ïî 
÷àñîâîé  èëè  ïðîòèâ  ÷àñîâîé 
ñòðåëêå).

Í å  í à ÷ è í à é ò å  ñ î á ð à í è å  ñ 
îáñóæäåíèÿ äåíåæíûõ ñáîðîâ, 
â î ç ì î æ í î  æ è òåë è  ï ð åä ë î æ à ò 
ðåøåíèÿ íå òðåáóþùèå äåíåæíûõ 
çàòðàò.

Ïîñëå îêîí÷àíèÿ ñîáðàíèÿ 
îáÿçàòåëüíî ïîáëàãîäàðèòå âñåõ!

Ïîñëå ñîáðàíèÿ  îïóáëèêóéòå 
èíôîðìàöèþ, ñêîëüêî áûëî ëþäåé, 
÷òî îáñóæäàëîñü;  ïîäåëèòåñü 
ôîòîãðàôèÿìè ñ ñîáðàíèÿ.

1)  Êàëåíäàðü ñîáûòèé íà ãîä. 
Ñîâìåñòíî ñ æèòåëÿìè îáñóäèòü 
ïëàí ðàáîò íà ãîä, ñ îáñóæäåíèåì 
ýòàïîâ ðåøåíèé.

2)  Îò÷åò î ïðîäåëàííîé ðàáîòå çà 
ïåðèîä. Îò÷åò î áþäæåòå

3)  ×àåïèòèÿ, ïèêíèêè, ÿðìàðêè, 
òðàäèöèè äëÿ äàííîãî äâîðà äëÿ 
ñïëî÷åíèÿ ìîæíî ñîáèðàòü íåñêîëü-
êî ðàç â ãîä - ýòî ïîìîæåò ñïëîòèòü 
âàøèõ ñîñåäåé. Ñîçäàéòå ïðàçäíèê 
äëÿ æèòåëåé.

Ïîïðîáóéòå íà÷àòü öèêë ñîáðàíèé  
ñ ïîçèòèâíûõ ìåðîïðèÿòèé:

Èç Æóðíàëà “Áåçûìÿííûå 
Ïàðêè” ÎÔ “ Ãîðîäñêèå 

Êàê ìîáèëèçîâàòü ñîîáùåñòâî?

Ãëàâíîå ïðàâèëî ïðè îðãàíè-
çàöèè ñîîáùåñòâ – ýòî ïîëíîå 

ñîó÷àñòèå æèòåëåé. 
1.  Óñèëåíèå ÷óâñòâà îáùíîñòè, 

ñàìîèäåíòèôèêàöèþ ó æèòåëåé êàê 
÷ëåíîâ ìåñòíîãî ñîîáùåñòâà.

2.  Ôîðìèðîâàíèå ïðîñòðàíñò-
âåííîé ñàìîèäåíòèôèêàöèè – 
÷óâñòâà «ïðèíàäëåæíîñòè» ê îïðå-
äåëåííîé òåððèòîðèè.

3.  Íàëàæèâàíèå ñîöèàëüíûõ ñâÿ-
çåé ïóòåì îðãàíèçàöèè ðàçëè÷íûõ 
ôîðìàëüíûõ è íåôîðìàëüíûõ 
îáúåäèíåíèé æèòåëåé. 

4.  Ïîâûøåíèå óðîâíÿ äîâåðèÿ 
÷ëåíîâ ñîîáùåñòâà äðóã ê äðóãó, 
ôîðìèðîâàíèå ñîëèäàðíîñòè è 
ñïåöèôè÷åñêèõ äëÿ îáùíîñòè íîðì 
è ïðàâèë ïîâåäåíèÿ ÷åðåç ïðîâåäå-
íèå  ðàçëè÷íûõ  ìåðîïðèÿòèé 
êóëüòóðíî-äîñóãîâîãî õàðàêòåðà.  

5.  Âîâëå÷åíèå æèòåëåé â ïðîöåñ-
ñû ïðèíÿòèÿ ðåøåíèé îðãàíàìè 
ìåñòíîé âëàñòè è êîíòðîëÿ çà èõ 
âûïîëíåíèåì.

6.  Îðãàíèçàöèÿ êîììüþíèòè-
öåíòðîâ, ãäå áóäóò ñîñðåäîòà÷è-
âàòüñÿ àêòèâèñòû ìåñòíîãî ñîîá-
ùåñòâà.

7.  Ìàêñèìàëüíàÿ ðåàëèçàöèÿ 
âíóòðåííèõ ðåñóðñîâ ñîîáùåñòâà  - 
ñïîñîáíîñòåé, âîçìîæíîñòåé è 
óìåíèé âñåõ åãî ÷ëåíîâ. 

8.  Ðåàëèçàöèÿ ïîòåíöèàëà æèòå-
ëåé ê ñàìîîðãàíèçàöèè, ôîðìèðîâà-
íèå íàâûêîâ âûðàæàòü è çàùèùàòü 
ñâîè èíòåðåñû.

9.  Ðàññìîòðåíèå ìåñòíîãî ñîîá-
ùåñòâà â êîíòåêñòå îêðóæàþùåé 
ñðåäû – ó÷åò âîçäåéñòâèÿ âíåøíåé 
ñðåäû.

Î÷åíü âàæíî ñîçäàòü óñëîâèÿ 
ñïîñîáñòâóþùèå òîìó, ÷òîáû 
æèòåëè ðàéîíà êàê ìîæíî ÷àùå 
âñòðå÷àëèñü è âèäåëèñü äðóã ñ 
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äðóãîì íå òîëüêî äëÿ ðåøåíèÿ 
êàêèõ-òî ïðîáëåì, íî äëÿ òîãî 
÷òîáû ëó÷øå çíàêîìèòüñÿ äðóã ñ 
äðóãîì, ñ êóëüòóðîé è èñòîðèåé 
êàæäîãî ÷ëåíà ñîîáùåñòâà. 

Ïðàâîâûå àñïåêòû, êîòîðûå 
äîëæåí çíàòü êàæäûé äîìêîì!

Ñîãëàñíî Æèëèùíîìó Êîäåêñó 
ÊÐ, îáåñïå÷åíèå áëàãîïðèÿòíûõ è 
áåçîïàñíûõ óñëîâèé ïðîæèâàíèÿ 
ãðàæäàí, íàäëåæàùåãî â ñîîòâåòñò-
âèè ñ óñòàíîâëåííûìè íîðìàìè è 
ïðàâèëàìè ñîäåðæàíèÿ îáùåãî 
èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå, ñâîåâðåìåííîå è êâàëèôèöè-
ð î â à í í î å  ð å ø å í è å  â î ï ð î ñ î â 
ïîëüçîâàíèÿ óêàçàííûì èìóùåñò-
âîì îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîñðåäñòâîì 
óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì 
ñîáñòâåííèêîâ æèëûõ è íåæèëûõ 
ïîìåùåíèé.

Óïðàâëåíèå èìóùåñòâîì îñó-
ùåñòâëÿåòñÿ ÷åðåç ñîçäàíèå Òîâàðè-
ùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ (ÒÑÆ), 
åñëè äîì âêëþ÷àåò áîëåå 4-õ êâàð-
òèð, è ñàìèìè ñîáñòâåííèêàìè, åñëè 
êâàðòèð â äîìå ìåíüøå 4-õ!

×òî òàêîå ÒÑÆ?

Òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ 
æèëûõ è íåæèëûõ ïîìåùåíèé â 
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå - íåêîì-
ìåð÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ, ñîçäàâà-
åìàÿ ñîáñòâåííèêàìè æèëûõ è 
íåæèëûõ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå äëÿ ñîâìåñòíîãî 
óïðàâëåíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì 
(êîìïëåêñîì íåäâèæèìîãî èìó-
ùåñòâà) â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, 
îáåñïå÷åíèÿ ýêñïëóàòàöèè ýòîãî 
êîìïëåêñà, âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è 
â óñòàíîâëåííûõ çàêîíîäàòåëüñò-

âîì ïðåäåëàõ ðàñïîðÿæåíèÿ îáùèì 
èìóùåñòâîì â ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå.

Êàê ñîçäàòü? 

1.  Инициативная группа  - 
уведомляет всех собственников о 
проведении учредительного соб-
рания не позднее 10 дней до даты 
проведения собрания. В уведомле-
нии о проведении учредительного 
собрания указываются форма про-
ведения собрания, место и время 
проведения собрания, повестка дня.

Уведомление о проведении учре-
дительного собрания направляется в 
письменной форме и вручается 
каждому собственнику под распис-
ку или посредством почтового 
отправления (заказным письмом).

2. Учредительное собрание 
принимает решение:

а) о создании товарищества соб-
ственников жилья;

б) об утверждении наименования 
и местонахождения товарищества 
собственников жилья;

в) об утверждении устава;
г) об избрании органов управ-

ления товарищества собственников 
жилья.

Учредительное собрание вправе 
рассматривать и другие вопросы, 
относящиеся к созданию и деятель-
ности товарищества собственников 
жилья в соответствии с законода-
тельством Кыргызской Республики.

Приложение №1

Создание инициативной 
группы собственников

1

Проведение разъяснительной
работы среди собственников 

Получение информации по
общейплощади помещений и

их собственниках  

Подготовка устава ТСЖ и иных
документов к общему собранию

Рассылка уведомлений 
собственникам о предстоящем

общем собрании  

2 Подготовка к проведению общего собрания собственников:

Выбор формы управления
многоквартирным домом

Утверждение Устава

Выбор председателя 
и членов правления 

Утверждение состава
ревизионной комиссии

3 Проведению общего собрания собственников:

Государственная регистрация
ТСЖ

4

Для создания товарищества соб-
ственников жилья инициативной 
группой в количестве не менее 3 
собственников созывается учреди-
тельное собрание. (см. Прилож.№1)
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3. Ó÷ðåäèòåëüíîå ñîáðàíèå -ìîæåò 
ïðîõîäèòü â ôîðìå îïðîñà (ñáîðà 
ïîäïèñåé), îôîðìëÿåìîãî â ïèñü-
ìåííîé ôîðìå.

Ãîëîñîâàíèå ìîæåò ïðîâîäèòüñÿ 
ñ èñïîëüçîâàíèåì áþëëåòåíåé.

4. Ðåøåíèå - îá ó÷ðåæäåíèè òîâà-
ðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ 
ñ÷èòàåòñÿ ïðèíÿòûì, åñëè çà íåãî 
ïðîãîëîñîâàëî íå ìåíåå 51 ïðî-
öåíòà ãîëîñîâ îò îáùåãî ÷èñëà 
ãîëîñîâ ñîáñòâåííèêîâ.

Èòîãè ãîëîñîâàíèÿ äîâîäÿòñÿ äî 
ñâåäåíèÿ ñîáñòâåííèêîâ â ñðîê íå 
ïîçäíåå 30 äíåé ïîñëå ïðèíÿòèÿ 
ðåøåíèÿ.

5. Ïðîòîêîë ó÷ðåäèòåëüíîãî 
ñîáðàíèÿ - âåäåòñÿ â îáÿçàòåëüíîì 
ïîðÿäêå.

6. Èíèöèàòèâíàÿ ãðóïïà - íåñåò 
îòâåòñòâåííîñòü çà äîñòîâåðíîñòü 
ñâåäåíèé, ïðåäîñòàâëÿåìûõ â óïîë-
íîìî÷åííûå îðãàíû ïðè ãîñóäàðñò-
âåííîé ðåãèñòðàöèè òîâàðèùåñòâà 
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ.

7. Òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ 
æèëüÿ - ñ÷èòàåòñÿ ñîçäàííûì è 
ÿâëÿåòñÿ þðèäè÷åñêèì ëèöîì ñ 
ìîìåíòà åãî ãîñóäàðñòâåííîé 
ðåãèñòðàöèè â ñîîòâåòñòâèè ñ 
çàêîíîäàòåëüñòâîì Êûðãûçñêîé 
Ðåñïóáëèêè.

8. Òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ 
æèëüÿ - ñîçäàåòñÿ áåç îãðàíè÷åíèÿ 
ñðîêà äåÿòåëüíîñòè, åñëè èíîå íå 
ïðåäóñìîòðåíî óñòàâîì òîâàðè-
ùåñòâà.

9. Òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ 
æèëüÿ - îòâå÷àåò ïî ñâîèì îáÿçà-
òåëüñòâàì âñåì ïðèíàäëåæàùèì åìó 
èìóùåñòâîì. Òîâàðèùåñòâî ñîá-
ñòâåííèêîâ æèëüÿ íå îòâå÷àåò ïî 
îáÿçàòåëüñòâàì ÷ëåíîâ òîâàðèùåñò-

âà, à ÷ëåíû òîâàðèùåñòâà íå îòâå-
÷àþò ïî îáÿçàòåëüñòâàì òîâàðè-
ùåñòâà.

Êàêèìè ïðàâàìè îáëàäàåò 
ÒÑÆ è êàêèå îáÿçàííîñòè 

îíî íåñåò?

Ïðàâà è îáÿçàííîñòè ÒÑÆ 
âûòåêàþò èç ñòàòåé 6 è 7 Çàêîíà 
ÊÐ “Î òîâàðèùåñòâå ñîáñòâåí-
íèêîâ Æèëüÿ” è îíè ñëåäóþùèå:

Ïðàâà ÒÑÆ:

1.Òîðàâèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ 
æèëüÿ â ïðàâå:

Çàêëþ÷àòü â ñîîòâåòñòâèè ñ 
çàêîíîäàòåëüñòâîì Êûðãûçñêîé 
Ðåñïóáëèêè äîãîâîðû î ñîäåðæàíèè 
è ðåìîíòå îáùåãî èìóùåñòâà â 
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå è ïðî÷èå 
äîãîâîðû â èíòåðåñàõ ñîáñòâåí-
íèêîâ è ÷ëåíîâ òîâàðèùåñòâà;

Îïðåäåëÿòü ñìåòó äîõîäîâ è 
ðàñõîäîâ íà ãîä, â òîì ÷èñëå íåîá-
õîäèìûå ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå è 
ðåìîíò îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå, çàòðàòû íà êàïè-
òàëüíûé ðåìîíò è ðåêîíñòðóêöèþ 
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, ñïåöèàëü-
íûå âçíîñû è îò÷èñëåíèÿ â ðåçåðâ-
íûé ôîíä, à òàêæå ðàñõîäû íà äðóãèå 
óñòàíîâëåííûå çàêîíîì è óñòàâîì 
òîâàðèùåñòâà öåëè;

Óñòàíàâëèâàòü íà îñíîâå ïðè-
íÿòîé ñìåòû äîõîäîâ è ðàñõîäîâ íà 
ãîä ðàçìåðû ïëàòåæåé è âçíîñîâ äëÿ 
êàæäîãî ñîáñòâåííèêà â ñîîò-
âåòñòâèè ñ åãî äîëåé â ïðàâå îáùåé 
ñîáñòâåííîñòè íà îáùåå èìóùåñòâî 
â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå;

Âûïîëíÿòü ðàáîòû äëÿ ñîáñòâåí-
íèêîâ è ïðåäîñòàâëÿòü èì óñëóãè;

Ï î ë ü ç î â à ò ü ñ ÿ  ï ð å ä î ñ ò à â -
ëÿåìûìè áàíêàìè êðåäèòàìè â 
ïîðÿäêå è íà óñëîâèÿõ, êîòîðûå 
ïðåäóñìîòðåíû çàêîíîäàòåëüñòâîì 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè;

Ïåðåäàâàòü ïî äîãîâîðó ìàòå-
ðèàëüíûå è äåíåæíûå ñðåäñòâà 
ëèöàì, âûïîëíÿþùèì äëÿ òîâàðè-
ùåñòâà ðàáîòû è ïðåäîñòàâëÿþùèì 
òîâàðèùåñòâó óñëóãè;

Ï å ð åä à â à ò ü  â î  â ð å ì å í í î å 
ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâî, ïðèíàä-
ëåæàùåå òîâàðèùåñòâó;

Ïðåäîñòàâëÿòü çàèíòåðåñîâàí-
íûì ëèöàì èíôîðìàöèþ î ôàêòè-
÷åñêîì ïðîæèâàíèè ãðàæäàí â 
êâàðòèðàõ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà.

Îáÿçàííîñòè ÒÑÆ:

Îáåñïå÷èâàòü âûïîëíåíèå òðå-
áîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà Êûðãûç-
ñêîé Ðåñïóáëèêè, à òàêæå óñòàâà 
òîâàðèùåñòâà;

Çàêëþ÷àòü äîãîâîðû î ñîäåðæà-
íèè è ðåìîíòå îáùåãî èìóùåñòâà â 
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå ñ ñîáñòâåí-
íèêàìè, â òîì ÷èñëå è íå ÿâëÿþ-
ùèìèñÿ ÷ëåíàìè òîâàðèùåñòâà;

Âûïîëíÿòü â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîò-
ðåííîì çàêîíîäàòåëüñòâîì Êûðãûç-
ñêîé Ðåñïóáëèêè, îáÿçàòåëüñòâà ïî 
äîãîâîðó;

Îáåñïå÷èâàòü íàäëåæàùåå ñàíè-
òàðíîå è òåõíè÷åñêîå ñîñòîÿíèå 
îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèð-
íîì äîìå;

Îáåñïå÷èâàòü âûïîëíåíèå âñåìè 
ñîáñòâåííèêàìè îáÿçàííîñòåé ïî 
ñîäåðæàíèþ è ðåìîíòó îáùåãî 
èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå 
â ñîîòâåòñòâèè ñ èõ äîëÿìè â îáùåé 
ñîáñòâåííîñòè íà äàííîå èìóùåñò-
âî;

Îáåñïå÷èâàòü ñîáëþäåíèå ïðàâ è 
çàêîííûõ èíòåðåñîâ ñîáñòâåííèêîâ 
ïðè óñòàíîâëåíèè óñëîâèé è ïîðÿäêà 
âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿ-
æåíèÿ îáùåé ñîáñòâåííîñòüþ;

Ïðèíèìàòü ìåðû, íåîáõîäèìûå 
äëÿ ïðåäîòâðàùåíèÿ èëè ïðåêðàùå-
íèÿ äåéñòâèé òðåòüèõ ëèö, çàòðóä-
íÿþùèõ ðåàëèçàöèþ ïðàâ âëàäåíèÿ, 
ïîëüçîâàíèÿ è â óñòàíîâëåííûõ çàêî-
íîäàòåëüñòâîì Êûðãûçñêîé Ðåñïóá-
ëèêè ïðåäåëàõ ðàñïîðÿæåíèÿ ñîá-
ñòâåííèêîâ îáùèì èìóùåñòâîì â 
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå èëè ïðåïÿò-
ñòâóþùèõ ýòîìó;

Ïðåäñòàâëÿòü çàêîííûå èíòåðå-
ñû ñîáñòâåííèêîâ, â òîì ÷èñëå â 
îòíîøåíèÿõ ñ òðåòüèìè ëèöàìè.

2. Â ñëó÷àÿõ åñëè ýòî íå íàðó-øàåò 
ï ð à â à  è  ç à ê î í í û å  è í ò å ð å ñ û 
ñîáñòâåííèêîâ ,  òîâàðèùåñòâî 
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ âïðàâå:

Ïðåäîñòàâëÿòü â ïîëüçîâàíèå 
÷àñòü îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå;

Ïîëó÷àòü â ïîëüçîâàíèå ëèáî 
ïîëó÷àòü èëè ïðèîáðåòàòü â îáùóþ 
äîëåâóþ ñîáñòâåííîñòü ñîáñòâåí-
íèêîâ çåìåëüíûå ó÷àñòêè äëÿ îñó-
ùåñòâëåíèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà, âîçâåäåíèÿ õîçÿéñòâåííûõ è 
èíûõ ïîñòðîåê è èõ äàëüíåéøåé 
ýêñïëóàòàöèè;

Îñóùåñòâëÿòü â ñîîòâåòñòâèè ñ 
òðåáîâàíèÿìè çàêîíîäàòåëüñòâà 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè îò èìåíè è 
çà ñ÷åò ñîáñòâåííèêîâ çàñòðîéêó 
ïðèëåãàþùèõ ê òàêîìó äîìó âûäå-
ëåííûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ;

Çàêëþ÷àòü ñäåëêè è ñîâåðøàòü 
èíûå îòâå÷àþùèå öåëÿì è çàäà÷àì 
òîâàðèùåñòâà äåéñòâèÿ.
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Åñëè Âû Äîìêîì èëè 
ïðåäñåäàòåëü ÒÑÆ, Âàì 

íåîáõîäèìî çíàòü ñëåäóþùåå:

1. Ñîãëàñíî Çàêîíó ÊÐ “Îá îáÿ-
çàòåëüíîì ñòðàõîâàíèè æèëûõ 
ïîìåùåíèé îò ïîæàðîâ è ñòèõèé-
íûõ áåäñòâèé”, ñòðàõîâàíèå æèëüÿ 
ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíîé ïðîöåäóðîé! 
Â ñëó÷àå åñëè âàøå æèëèùå ïîñò-
ðàäàåò â õîäå ñòèõèéíîãî áåäñòâèÿ, è 
ïðè ýòîì, îíî íå áóäåò çàñòðàõîâàíî, 
òî êîìïåíñàöèÿ ïî âîçìåùåíèþ 
óùåðáà âûïëà÷åíà íå áóäåò.

Ñóììà ñòðàõîâûõ âûïëàò â ãîä íà 
åäèíèöó íåäâèæèìîñòè (æèëèùà) 
ñîñòàâëÿåò: â ãîðîäñêîé ÷åðòå – 1200 
ñîì, â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè – 600 ñîì.

ÂÀÆÍÎ! Åñëè Âàì îòêàçûâà-
þò â âûäà÷å ñïðàâîê èëè ïðåäîñ-
òàâëåíèè èíûõ äîêóìåíòîâ íà 
òîì îñíîâàíèè, ÷òî  ó âàñ íå 
çàñòðàõîâàíî æèëüå, òî äàííûé 
îòêàç ÿâëÿåòñÿ íåïðàâîìåðíûì, è 
åãî íåîáõîäèìî îáæàëîâàòü.

2. Åùå ðàç ñëåäóåò ïîâòîðèòü, ÷òî 
âñå ãðàæäàíå ñ÷èòàþòñÿ çíàþùèìè î 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè 
íåæâòæèìîñòè. Ïîýòîìó Âàì êàê 
äîìêîìó íåîáõîäèìî ðàçúÿñíèòü ýòî 
ñîáñòâåííèêàì êâàðòèð âàøåãî äîìà 
è ïðîèçâåñòè ðåãèñòðàöèè îáùåé 
äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ìíîãî-
êâàðòèðíîãî äîìà, à èìåííî, ïðèäî-
ìîâîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Òàê êàê 
ñîãëàñíî ñò. 46 Çåìåëüíîãî Êîäåêñà 
ÊÐ, åñëè çäàíèå è ñîîðóæåíèå íàõî-
äèòñÿ â îáùåé ñîáñòâåííîñòè, ïðàâî 
íà ó÷àñòîê çåìëè, íà êîòîðîì 
íàõîäèòñÿ çäàíèå è ñîîðóæåíèå, 
ïðèíàäëåæèò ñîáñòâåííèêàì çäàíèÿ 
è ñîîðóæåíèÿ íà ïðàâå îáùåé 
ñîáñòâåííîñòè èëè îáùåãî ïîëüçî-
âàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. 

3. Èìåéòå â âèäó, ÷òî ñîãëàñíî 
ïàðàãðàôó 2, ÷ 1. Çàêîíà ÊÐ “Î 
ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè íà 
èìóùåñòâî”, îðãàíû ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ íå âïðàâå ïðåäîñòàâëÿòü 
â ïîëüçîâàíèå è àðåíäó îáùåå 
èìóùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ ïîìå-
ùåíèé ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, 
âêëþ÷àÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïðè 
ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå (ïîäâàëû, 
ïëîùàäêè è ò.ï.).

4. Ïðè îáðàùåíèè â ãîñóäàðñò-
âåííûå è ìóíèöèïàëüíûå îðãàíû Âû 
÷åòêî äîëæíû ïîíèìàòü ñëåäóþùåå:

- Âàøå îáðàùåíèå (æàëîáà, 
çàïðîñ è ò.ï.) â îáÿçàòåëüíîì 
ïîðÿäêà äîëæíà áûòü ïðèíÿòà è 
ðàññìîòðåíà!

- Îáðàùåíèå ìîæåò áûòü ïîäàíî â 
óñòíîé, ïèñüìåííîé (òâåðäîé) è 
ýëåêòðîííîé ôîðìàõ;

- Îáðàùåíèå (çàÿâëåíèå, æàëîáà, 
ïðåäëîæåíèå) äîëæíû áûòü ìîòè-
âèðîâàíû, çàïðîñ (îá èñòðåáîâàíèè 
äîêóìåíòîâ, èíôîðìàöèè) ìîæåò è 
íå ñîäåðæàòü îáîñíîâàíèå èñòðå-
áîâàíèÿ òîé èëè èíîé èíôîðìàöèè 
èëè äîêóìåíòà;
- Îòâåò íà çàïðîñ/îáðàùåíèå äîëæåí 
áûòü:

Ðàññìîòðåí â òå÷åíèå 14 ðàáî÷èõ 
äíåé;

Ïîäãîòàâëåí â òîé æå ôîðìå, â 
êîòîðîé áûë íàïðàâëåí çàïðîñ 
/îáðàùåíèå;

Ïðåäîñòàâëåí íà òîì ÿçûêå, íà 
êîòîðîì áûë íàïðàâëåí çàïðîñ 
/îáðàùåíèå (íà ãîñóäàðñòâåííîì 
èëè îôèöèàëüíîì);

Èñ÷åðïûâàþùèì è ìîòèâè-
ðîâàííûì, èñêëþ÷àþùèì íåîáõî-
äèìîñòü íàïðàâëÿòü ïîâòîðíûå 
çàïðîñû/îáðàùåíèÿ.

ÎÔÎÐÌËÅÍÈÅ ÏÐÈÄÎÌÎÂÎÃÎ 
ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ Ó×ÀÑÒÊÀ.

×òî òàêîå ïðèäîìîâîé 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
(ÏÇÓ) ïðè 
ìíîãîêâàðòèðíîì 
äîìå?

Äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìî 
îôîðìèòü

ãîñóäàðñòâåííûé 
àêò íà ïðèäîìîâîé 

çåìåëüíûé ó÷àñòîê?

Îôîðìëåíèå ïðèäîìîâîãî 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Çàêîíîäàòåëüñòâî Êûðãûçñêîé
Ðåñïóáëèêè äàåò ñëåäóþùåå
îïðåäåëåíèå ïðèäîìîâîìó çåìå-
ëüíîìó ó÷àñòêó ïðè ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå.

Ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
(çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïðè ìíîãî-
êâàðòèðíîì äîìå) —ó÷àñòîê, 
âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ òåððèòîðèþ, 
ïðèëåãàþùóþ ê äîìó, âêëþ÷àÿ 
çåëåíûå íàñàæäåíèÿ, âíóòðè äâîðî-
âûå èððèãàöèîííûå ñåòè (çà èñêëþ-
÷åíèåì ìàãèñòðàëüíûõ è ïîäàþùèõ 
êàíàëîâ) è ñåòè íàðóæíîãî îñâå-
ùåíèÿ, õîçÿéñòâåííûå, äåòñêèå è 
ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè, ïëîùàäêè, 
îáîðóäîâàííûå äëÿ ñáîðà òâåðäûõ 
áûòîâûõ îòõîäîâ, è äðóãèå ó÷àñòêè, 
ãðàíèöû êîòîðûõ îïðåäåëÿþòñÿ â 
ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì çàêîíîäà-
òåëüñòâîì Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè;

ÂÀÆÍÎ:  Ïðàâà ñîáñòâåííè-
êîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà íà 

1 2

1 ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
ìîãóò áûòü ãàðàíòèðîâàíû è 
çàùèùåíû òîëüêî òîãäà, êîãäà íà 
íåãî îôîðìëåíû ïðàâîóäîñòî-
âåðÿþùèå äîêóìåíòû ãîñóäàðñò-
âåííûé àêò (êðàñíàÿ êíèãà) è 
ïðàâî ñîáñòâåííèêîâ ìíîãîêâàð-
òèðíîãî äîìà çàðåãèñòðèðîâàí-
íîãî â óñòàíîâëåííîì çàêîíîì 
ïîðÿäêå.

Äëÿ ÷åãî íåîáõîäèìî îôîðìèòü
ãîñóäàðñòâåííûé àêò íà 

ïðèäîìîâîéçåìåëüíûé ó÷àñòîê?

1. Ãîñóäàðñòâåííûé àêò íåîáõî-
äèì äëÿ çàùèòû ñîáñòâåííèêîâ 
êâàðòèð è ëèö, ïðîæèâàþùèõ â äîìå 
îò íåçàêîííûõ ïîñòðîåê è ñàìîâîëü-
íîãî çàõâàòà êåì áû òî íè áûëî ÷àñòè 
ïðèäîìîâîãî ó÷àñòêà. Ê ñîæàëåíèþ, 
ñëó÷àè çàõâàòà ÷àñòíû-ìè ëèöàìè 
òåððèòîðèé, âõîäÿùèõ â ÏÇÓ êàê â 
ãîðîäå Îø, òàê è ïî Êûð-ãûçñòàíó, 
øèðîêî ðàñïðîñòðàíåíû. È ÷òîáû 
æèòåëè ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ 
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20 21

ìîãëè îáåçîïàñèòü ñåáÿ îò îáúåêòîâ 
í åæåë à òåë ü í î ãî  ñ î ñ åä ñ ò â à  è 
èçáåæàòü äàëüíåéøèõ ñóäåáíûõ 
òÿæá è ñïîðîâ, èì íóæíî èìåòü 
îôèöèàëüíî-îôîðìëåííûå äîêóìåí-
òû íà ñâîé ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé 
ó÷àñòîê.

2. Èìåÿ íà ðóêàõ äîêóìåíòû íà 
ÏÇÓ ñîáñòâåííèêè êâàðòèð ìíîãî-
êâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà, ñìîãóò 
ñâîáîäíî ðàñïîðÿæàòüñÿ ñâîèì ïðè-
äîìîâûì çåìåëüíûì ó÷àñòêîì è 
ïðîèçâîäèòü ñ íèì ïðàêòè÷åñêè 
ëþáûå çàêîííûå ìàíèïóëÿöèè. 
Íàïðèìåð, îçåëåíÿòü, ñòðîèòü 
äåòñêèå ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè è 
ìåñòà äîñóãà æèòåëåé äîìà, óñòà-
íàâëèâàòü ãàðàæè, à òàêæå âçèìàòü 
àðåíäíóþ ïëàòó ñ ìåñò îáùåïèòà, 
êîìêîâ, åñëè òàêîâûå ðàñïîëîæåíû 
íà âàøåì ïðèäîìîâîì çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå.

3. Ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
ïðèçíàåòñÿ îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòüþ ñîáñòâåííèêîâ êâàðòèð 
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, ýòî çíà÷èò, 
÷òî ÷àñòü ïðèäîìîâîãî ó÷àñòêà ïðè-
íàäëåæèò âàì è âõîäèò â ñòîèìîñòü 
âàøåé íåäâèæèìîñòè, â äàííîì 
ñëó÷àå, êâàðòèðû. Ñîîòâåòñòâåííî, 
ïðîäàâàÿ êâàðòèðó â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå ñ îôîðìëåííûì ÏÇÓ, 
âû ìîæåòå çàïðîñèòü çà íåå áîëü-
øóþ ñóììó, íåæåëè â ñëó÷àå, åñëè 
áû ïðèäîìîâîé ó÷àñòîê íå áûë 
îôîðìëåííîì â óñòàíîâëåííîì 
ïîðÿäêå.

Ýòî îñíîâíîé ñïèñîê âåñîìûõ 
ïðè÷èí îôîðìèòü ïðèäîìîâîé 

çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

Íî äàëåêî íå èñ÷åðïûâàþùèé. Íî 
îñíîâûâàÿñü è íà ýòèõ ïðè÷èíàõ, 
ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî îôîðìëå-

íèå ãîñóäàðñòâåííîãî àêòà íà ÏÇÓ 
èçáàâèò âàñ íå òîëüêî îò ìíîæåñòâà 
ïðîáëåì, íî è ñòàíåò îòëè÷íûì 
ãàðàíòîì âàøåãî áåçîïàñíîãî è 
óþòíîãî ïðîæèâàíèÿ â äîìå. ÏóíêòÇ 
ñò. 46 Çåìåëüíîãî êîäåêñà ÊÐ 
ãëàñèò:3åìåëüíûé ó÷àñòîê, íàõîäÿ-
ùèéñÿ â îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåí-
íîñòè ñîáñòâåííèêîâ æèëûõ è (èëè) 
íåæèëûõ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-
òèðíîì äîìå, íå ïîäëåæèò èçúÿòèþ 
äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ è îáùåñòâåí-
íûõ íóæä.

Êàê ïîëó÷èòü ãîñóäàðñòâåí-
íûé àêò íà ïðèäîìîâîé 

çåìåëüíûé ó÷àñòîê (ÏÇÓ)

Øàãè ïî ïîëó÷åíèþ ãîñóäàðñò-
âåííîãî àêòà íà ïðèäîìîâîé 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

Âàðèàíò 1. Â ñëó÷àå íàëè÷èÿ ïðà-
âîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ íà 
ìíîãîêâàðòèðíûé äîì:

                  Ðàñõîäû: íå áîëåå
                 15 000 ñîìîâ 

                (âêëþ÷àÿ òîïîñúåìêó)

                     Áåðåì ïðàâîóñòàíàâ-     
            ëèâàþùèé  äîêóìåíò  íà 

                äîì,  à èìåííî:
    -   Ðåøåíèå Ãîðñîâåòà. 
    -   Ãîðèñïîëêîìà. 
  -  Ãîñ. àêò ñòàðîãî îáðàçöà íà 

ïîñòîÿííîå/ âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå 
ñ óêàçàíèåì ïëîùàäè ÏÇÓ.

             Íå áîëåå 7 ðàáî÷èõ äíåé.

                    Ñîãëàñíî §25 ï 135-4.                       
               Ïðàâèë ãîñ. ðåãèñòðàöèè  
               ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-

ùåñòâî. Îáðàùàåìñÿ ñ ýòèìè äîêó-
ìåíòàìè â ãîñ. ðåãèñòð, ïîëó÷àåì 
ãîñ. àêã è ðåãèñòðèðóåì ïðàâî ñîá-
ñòâåííîñòè.

ÂÀÆÍÎ! Â ñëó÷àå îòêàçà â 
âûäà÷å ãîñ. àêòà è ðåãèñòðàöèè 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, îòêàç 
ìîæåò áûòü îáæàëîâàí â âûøå-
ñòîÿùóþ èíñòàíöèþ, â äàëüíåé-
øåì, â ñóäå.

Âàðèàíò 2. Â ñëó÷àå îñóòñòâèÿ íà 
ðóêàõ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ 
äîêóìåíòîâ íà ìíîãîêâàðòèðíûé 
äîì:

              Ðàñõîäû: íå áîëåå
                 500 ñîì.  

                       Îáðàòèòüñÿ â àðõè-
                   òåêòóðó  çà  âûäà÷åé: 

         -  Àðõèòåêòóðíî -Ïëàíèðîâî÷-
íîãî Çàäàíèÿ (ÀÏÇ) íà äîì.

   -  Ïðîåêòà ãðàíèö çåìåëüíîãî  
ó÷àñòêà íà ìíîãîêâàðòèðíûé äîì
 ÏÇÓ.

             Ðàñõîäû: 
           îò 200 äî 500 ñîì. 

                     Îáðàòèòüñÿ â Ãîñðå- 
               ãèñòð çà âûäà÷åé êîïèé: 
    - Èíâåíòàðèçàöèîííîãî äåëà. 

      -  Êàäàñòðîâîãî ïëàíà. 
     - Ðåãèñòðàöèîííîé êàðòî÷êè 
      -  Çàêëþ÷åíèÿ  ñèñòåìíîé  ðå-

ãèñòðàöèè. 
      -  È èíûõ ïðàâîóñòàíàâëèâàþ-

ùèõ äîêóìåíòîâ.

Ñ ïîëó÷åííîé èíôîðìàöèåé (ñ 
ó÷åòîì äàòû îòâîäà è òèïà ïðàâîóñò. 
äîê) îáðàòèòüñÿ â àðõèâ óêàçàâ:

-Àäðåñ ðàñïîëîæåíèÿ äîìà.
-Äàòó ïîñòðîéêè. 
-Êâàðòèðíîñòü äîìà.
                   
                Èñòðåáîâàòü äóáëèêàò 
       ïðàâîóñòàíàâë. äîêóìåíòîâ.

                Åñëè  íàøëè  â  àðõèâå 
        ïðàâîóñò. äîêóìåíòû,  Äåé-

ñòâóåì ïî Âàðèàíòó 1. 

                Åñëè  íå  íàøëè  äîêó-
     ìåíòû. Ïîëó÷èòü ïèñüìî îá

îòñóòñòâ.  äîêóìåíòà  Äåéñòâóåì  ïî 
Âàðèàíòó 3.

Âàðèàíò 3. Åñëè îòñóòñòâóþò 
ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå äîêóìåíòû 
íà ìíîãîêâàðòèðíûé äîì (íåò íè â 
àðõèâå, íè ãäå-ëèáî åùå):

Çà ðàçðàáîòêîé ñî ñòîðîíû Àðõè-
òåêòóðû ïðîåêòà ãðàíèö ÏÇÓ ñ 
îïðåäåëåíèåì åãî ïëîùàäè.

                        Ïðîâåñòè ñîáðàíèå  
               æèëüöîâ äîìà äëÿ ñîãëà-
              ñîâàíèÿ ãðàíèö ÏÇÓ(ïîä-

ãîòîâèòü ïðîòîêîë ñîáñòâåííèêîâ 
ïîìåùåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíîãî 
äîìà).

!



              Ïðîòîêîë ñîãëàñîâàíèÿ   
        ïðåäîñòñÿ Àðõèòåêòóðå.

              Ïðîåêò ÏÇÓ óòâåðæäà-
        åòñÿ  ãë.  àðõèòåêòîðîì  è 

âûíîñèòñÿ ïîñòàíîâëåíèå ìýðèè î 
ïðåäîñòàâëíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
ñîáñòâåííèêàì æèëûõ è íåæèëûõ 
ïîìåùåíèé.

Ñ ïîñòàíîâëåíèåì ìýðèèî áðàùà-
åìñÿ â ãîñðåãèñòð äëÿ ïîëó÷åíèÿ 
ãîñóäàðñòâåííîãî àêòà (êðàñíàÿ 
êíèãà) íà ïðèäîìîâîé çåìåëüíûé 
ó÷àñòîê è ðåãèñòðàöèè ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè.

Ñïðàâî÷íèê Äëÿ ÄîìêîìîâÑïðàâî÷íèê Äëÿ Äîìêîìîâ

22 23

                   Âñåãî ðàñõîäîâ 
             îò 20 äî 25 òûñÿ÷ ñîì.

               Çàòðà÷åííîå âðåìÿ
              îò 2-õ äî 4-õ ìåñÿöåâ.

Ïðèìå÷àíèå

Ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèé äîêó-
ìåíò - äîêóìåíò, óñòàíàâëèâàþùèé, 
ïåðåäàþùèé, îãðàíè÷èâàþùèé èëè 
ïðåêðàùàþùèé ïðàâî ñîáñòâåí-
íîñòè è äðóãèå ïðàâà íà åäèíèöó 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (çàêîí, 
ðåøåíèå ñîîòâåòñòâóþùåãî êîìïå-
òåíòíîãî îðãàíà, äîãîâîð, ðåøåíèå 
ñóäà è äð.)

ÒÅËÅÔÎÍÍÛÉ ÑÏÐÀÂÎ×ÍÈÊ

Стол
№

Название
учреждения   Типы  консультации Контактные

телефоны 

Муниципальные учреждении г. Ош

1

Индивидуално жилищное строитель-
ство и ипотечное кредитование;
Использование гаражей и стоянок 
для автомобилей.

5-51-87; 2-07-63;
0770 45 25 45; 
0772 90 10 90;
0553 70 07 83

Департамент индивиду-
ального жилищного 
строительства 

2 Ош «Тазалык» Плата за вывоз мусора, 0556024242

5 ОМП «Теплоснабжение» Отопление. 0555 661 040

3

4

Ош «Зеленхоз»

ОМП "Ошгорвдоканал"

Территориальное благоустройство;
Отдых и развлечения для жителей.

Водопользователи в городе Ош 
и их ответственность;
Соглашения.

0551 551 561;
(03222) 2-79-54 

(03222)  8-10-16;
0555 146 737; 

(03222)  8-10-27

6

7

8

9

10

12 

13 

14

Неправительственные организации

15

 16 

17 

Омбудсмен Ошская 
область и г. Ош.

Национальный центр по 
предупреждению пыток.

Ошское городское 
управление социального 
развития.

Госрегистр.

ОАО «ОшЭлектро»

Ош Горгаз.

Ош ГорОНО.

Департамент Юстиции 
г. Ош и Ошская область.

Архитектура города 
Ош.

АНПО “Эдвокаси Центр 
по Правам Человека”

ОФ “Smile.KG” 
(ОФ Смайл. КейДжи)

ОО “МЦ Интербилим 
Ош” 

Предложения и рекомендации по 
восстановлению нарушенных прав 
человека и граждан.

Предотвращение пыток, борьба 
против пыток.

Предусмотренные 1,2,3 группы 
людей с ограниченными физи-
ческими возможностями  (ЛОВЗ), 
а также льготы, предоставляемые 
детям в возрасте до 18 лет.  

Регистрация недвижимости 
и сделок с ней.

Счет клиента;
Восстановление договора.

Обеспечение населения газом.

Проблемы среднего образования, 
а также размещение детей 
в дошкольных образовательных 
учреждениях. 

Обеспечение гарантированной госу-
дарством юридической помощи, 
регистрация юридических лиц.

Вопросы городского планирования 
и строительства.

Временная регистрация внутренних 
мигрантов, мобилизация сообщества

Право лиц с ограниченными возмож-
ностями действия (ЛОВЗ)

Права на жилище, оценка местных 
и государственных услуг.

(03222) 2-28-41; 
(03222) 2-25-89; 
(03222) 2-10-83; 
(03222) 2-21-63

0550 425 206

(03222) 2-95-88;
0555 184 093  

(03222) 8-38-01

(03222) 8-30-00; 
0770 906 040 

104

(03222) 2-25-62; 
(03222) 2-28-55; 

0551 314 934; 
0557 233 317   

0553 878 804

0552 442 263; 
0552 055 225; 
0559 905 847 

0552 861 086, 
0772 961 086

(03222) 2-07-80; 
0770 585 347

(03222) 2-29-52; 
0550 285 131

11



18 

19 

20

ОО “ Youth of Osh”

ОФ “Центр по гендер-
ным вопросам и психо-
логической помощи”

Территориальная 
Адвокатура  г Ош.

Содействие успешной реализации 
молодежной политики на националь-
ном и местном уровнях.

0550 500 599

0557 480 403

0552 920 227

Повышение гражданской активности 
и ответственности молодежи в демо-
кратических процессах; 
Содействие успешной  реализации   
молодежной политики на националь-
ном и местном уровнях.

Морально-психологическое помощь 
женщинам,  исключение вероятности 
насилия в семье. 
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