
Íàäåæíàÿ çàùèòà 
Âàøåãî äîìà – 

ýòî äîêóìåíòàëüíîå 
ïîäòâåðæäåíèå 

Âàøèõ ïðàâ

×òî Âû äîëæíû çíàòü, 
åñëè Âàøå æèëüå íàõîäèòñÿ 

â çîíå ñíîñà?

Ïî âîïðîñàì ïðè èçúÿòèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è æèëüÿ äëÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ, ìóíèöèïàëüíûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä îáðàùàéòåñü 
çà þðèäè÷åñêîé êîíñóëüòàöèåé â ñëåäóþùèå îðãàíèçàöèè:

Ïðè ýòîì ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
èëè çåìëåïîëüçîâàòåëü èìååò ïðàâî 
ó÷àñòâîâàòü íà êàæäîì ýòàïå èçúÿòèÿ 
(âûêóïà )  çåìåëüíîãî  ó÷àñòêà  äëÿ  
ãîñóäàðñòâåííûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä.

Íåîáõîäèìî èìåòü ââèäó:

(ñò. 32 ï.6 
Çåìåëüíîãî Êîäåêñà Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè).

(68-ñò. ï.1-2 Çåìåëüíîãî Êîäåêñà ÊÐ).

(ñò. 68 
ï.3-4 Çåìåëüíîãî Êîäåêñà ÊÐ,  ñòàòüÿ 233-17 
Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè).

(ñò.68, ï.3. Çåì. Êîäåêñà)

(ñòàòüÿ 20 ï. 11 Çåìåëüíîãî 
1Êîäåêñà Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè)

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê äëÿ îáñëóæèâàíèÿ æèëîãî äîìà 
è âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîáíîãî õîçÿéñòâà íå 
ïîäëåæèò èçúÿòèþ äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ, 
ìóíèöèïàëüíûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä. 

Èçúÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ îáùåñòâåííûõ è 
ãîñóäàðñòâåííûõ íóæä îñóùåñòâëÿåòñÿ íà 
îñíîâàíèè äîãîâîðà ìåæäó óïîëíîìî÷åííûì 
îðãàíîì è ñîáñòâåííèêîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (èëè 
çåìëåïîëüçîâàòåëåì) èëè íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ 
ñóäà. 
Ïîðÿäîê âîçìåùåíèÿ ñòîèìîñòè è óáûòêîâ, 
ïðè÷èíåííûõ èçúÿòèåì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ 
îáùåñòâåííûõ íóæä, îïðåäåëÿåòñÿ çåìåëüíûì 
çàêîíîäàòåëüñòâîì è Ãðàæäàíñêèì Êîäåêñîì 

Ïðè îïðåäåëåíèè âûêóïíîé öåíû çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà â íåãî âêëþ÷àþòñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü 
ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê è íàõîäÿùèõñÿ íà íåì 
çäàíèé è ñîîðóæåíèé, à òàêæå óáûòêè, ïðè÷èíåííûå 
ñîáñòâåííèêó èëè çåìëåïîëüçîâàòåëþ â ñâÿçè ñ 
ïðåêðàùåíèåì ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, 
âêëþ÷àÿ óáûòêè, ñâÿçàííûå ñ äîñðî÷íûì 
ïðåêðàùåíèåì îáÿçàòåëüñòâ ïåðåä òðåòüèìè 
ëèöàìè. 
Îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà èçúÿòèÿ (âûêóïà) çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ 
íóæä  âõîäèò â êîìïåòåíöèþ Ïðàâèòåëüñòâà 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè. 

Øàã ¹5. Åñëè ñîáñòâåííèê 
ñîãëàñåí ñ ðåøåíèåì îá èçúÿòèè 
òî, ó÷àñòâóåò â îïðåäåëåíèè 
êîìïåíñàöèè çà çåìåëüíûé ó÷àñòîê 
è íàõîäÿùåãîñÿ íà íåì ñòðîåíèÿ. 
Øàã ¹7 Ïèñüìåííîå óâåäîìëåíèå 
î âûêóïíîé öåíå.

Øàã ¹6. Åñëè ñîáñòâåííèê íå 
ñîãëàñåí ñ ðåøåíèåì îá èçúÿòèè, 
òî óïîëíîìî÷åííûé îðãàí ïîñëå 
ïèñüìåííîãî îòêàçà ñîáñòâåííèêà, 
â òå÷åíèè äâóõ ìåñÿöåâ èìååò 
ïðàâî îáðàòèòüñÿ â ñóä.

Øàã ¹7 (à). Åñëè ñîáñòâåííèê 
ñîãëàñåí ñ âûêóïíîé öåíîé, òî åìó 
ïðåäëàãàåòñÿ çàêëþ÷èòü  äîãîâîð 
î âûêóïå è âûïëàòå êîìïåíñàöèè.

Øàã ¹7 (á). Åñëè ñîáñòâåííèê 
íå ñîãëàñåí ñ âûêóïíîé öåíîé, 
òî îí èìååò ïðàâî îòêàçàòüñÿ 
îò ïîäïèñàíèÿ  äîãîâîðà. 
Ñîáñòâåííèê ìîæåò îáðàòèòüñÿ 
ê äðóãîìó íåçàâèñèìîìó îöåíùèêó.

Øàã ¹6 (à). Â ñëó÷àå ðåøåíèÿ 
ñóäà â ïîëüçó  ñîáñòâåííèêà, 
óïîëíîìî÷åííûé îðãàí 
ïðåêðàùàåò èíèöèàòèâó ïî ñíîñó 
è èçúÿòèþ æèëüÿ.

Øàã ¹6 (á). Â ñëó÷àå ðåøåíèÿ 
ñóäà â ïîëüçó îðãàíà, 
èíèöèèðóþùèé èçúÿòèå, 
òî ñëåäîâàòü øàãó ¹5.

Øàã 7. (â i) Â ñëó÷àå îäîáðåíèÿ 
öåíû êîìïåíñàöèè, ïðåäëàãàåìûé 
ñîáñòâåííèêîì.

Øàã ¹7 (â). Ïî ðåçóëüòàòàì 
îöåíêè ñîáñòâåííèê ìîæåò 
îáðàòèòüñÿ â óïîëíîìî÷åííûé 
îðãàí, î ïåðåñìîòðå ðàçìåðà 
êîìïåíñàöèè.

Øàã ¹ 7 (â ii). Â ñëó÷àå îòêàçà, 
ñîáñòâåííèê èìååò ïðàâî íå 
ïîäïèñûâàòü Äîãîâîð. Ïðè ýòîì 
Óïîëíîìî÷åííûé îðãàí ìîæåò 
îáðàòèòüñÿ â ñóä.

Øàã ¹7 (â iii). Åñëè ñóä âûíåñ
ðåøåíèå â ïîëüçó ñîáñòâåííèêà,
òî óïîëíîìî÷åííûé îðãàí 
ñîñòàâëÿåò äîãîâîð ñ ó÷åòîì öåíû
âûêóïà, ïðåäëàãàåìûé 
ñîáñòâåííèêîì. Øàã ¹5 (à).

Øàã ¹7 (â iv). Åñëè ñóä âûíåñ ðåøåíèå â ïîëüçó óïîëíîìî÷åííîãî îðãàíà, 
òî ñîáñòâåííèê èìååò ïðàâî  îáæàëîâàòü ðåøåíèå â âûøåñòîÿùèå ñóäåáíûå 
èíñòàíöèè. 
Øàã ¹ 8. Â ñëó÷àå ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà, äîñòèæåíèÿ ñîãëàñèÿ î ðàçìåðå 
êîìïåíñàöèè – Çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà.
Øàã ¹9. Ïåðå÷èñëåíèå äåíåã íà ñ÷åò ñîáñòâåííèêà ëèáî ïðåäîñòàâëåíèå 
ðàâíîöåííîé íåäâèæèìîñòè ñ âîçìåùåíèåì óáûòêîâ, óïóùåííîé âûãîäû, 
ñ äîñòóïîì ê ñîöèàëüíûì îáúåêòàì: øêîëà, ïîëèêëèíèêà, ïèòüåâîé âîäå è 
äð. æèçíåííûì ïîòðåáíîñòÿì.
Øàã ¹10. Ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà â Ãîñðåãèñòðå.
Øàã ¹11. Ðåãèñòðàöèÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ íà íîâîå æèëüå.

!

1Ïðàâèòåëüñòâîì ÊÐ ðàçðàáîòàí ïðîåêò Ïîñòàíîâëåíèÿ 
«Î ïîðÿäêå èçúÿòèÿ (âûêóïà) çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ), 
êîòîðûé íàõîäèòñÿ íà ñîãëàñîâàíèè ñ îáùåñòâåííîñòüþ. 
(èþëü, 2016ã.). Ïîñëå ïðèíÿòèÿ äàííîãî Ïîñòàíîâëåíèÿ ìîãóò 
áûòü âíåñåíû èçìåíåíèÿ â ïðîöåäóðû è ïîøàãîâûå äåéñòâèÿ 
ïðè èçúÿòèè è âûêóïà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è æèëüÿ, ïðîïèñàííûå 
â äàííîì èíôîðìàöèîííîì ìàòåðèàëå.

Ïóáëèêàöèÿ ïîäãîòîâëåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ 
Êîíñòèòóöèåé Êûðãûçñêîé Ðåñïó áëèêè ,  
Ãðàæäàíñêèì Êîäåêñîì Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè, â 
ðåäàêöèè îò 23 èþëÿ 2016 ãîäà çà ¹ 134; 
Çåìåëüíûì Êîäåêñîì Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè, â 
ðåäàêöèè îò 30 èþëÿ 2016 çà ¹ 156; Çàêîíîì 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè «Î ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèìè», â 
ðåäàêöèè îò 09 èþëÿ 2013 ãîäà çà ¹ 124; Çàêîíîì 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè «Î ãðàäîñòðîèòåëüñòâå 
è àðõèòåêòóðå Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè», â 
ðåäàêöèè  îò 18 èþëÿ 2014 ãîäà çà ¹ 144; Çàêîíîì 
Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè «Îá èíäèâèäóàëüíîì 
æèëèùíîì ñòðîèòåëüñòâå â Êûðãûçñêîé 
Ðåñïóáëèêå», â ðåäàêöèè îò 24 ìàÿ 2013 ãîäà çà ¹ 
79 è äðóãèõ íîðìàòèâíî ïðàâîâûõ àêòîâ ïî 
ñîñòîÿíèþ íà   01 àâãóñòà 2016 ãîäà.

Ýòà ïóáëèêàöèÿ ïîäãîòîâëåíà Îøñêèì ôèëèàëîì ÎÎ «ÌÖ 
Èíòåðáèëèì»  â ðàìêàõ ïðîåêòà Ðåãèîíàëüíîãî îòäåëåíèÿ 
ÓÂÊÏ× ÎÎÍ äëÿ ÖÀ «Ìèð è ïðèìèðåíèå ÷åðåç óñèëåíèå 
âåðõîâåíñòâà ïðàâà è çàùèòû ïðàâ ÷åëîâåêà» ïðè 
ïîääåðæêå Ôîíäà ìèðîñòðîèòåëüñòâà ÎÎÍ. Ìàòåðèàëû 
òàêæå ïðåäîñòàâëåíû ÎÎ "Þðèäè÷åñêèé Öåíòð". 

Â ïóáëèêóåìîì ìàòåðèàëå òàêæå  èñïîëüçîâàí îïûò îðãàíèçàöèè 
Îøñêîãî ôèëèàëà ÎÎ «ÌÖ Èíòåðáèëèì» â îòñòàèâàíèè ïðàâ 
ãðàæäàí ïðè ñíîñå è èçúÿòèÿ æèëüÿ â ã. Îø è Äæ-Àáàä (2011-
2016ãã..)
Îøñêèé ôèëèàë ÎÎ «ÌÖ Èíòåðáèëèì» íåñåò îòâåòñòâåííîñòü çà 
ñîäåðæàíèå ïóáëèêàöèè, êîòîðîå íå îáÿçàòåëüíî îòðàæàåò 
ïîçèöèþ ÓÂÊÏ× ÎÎÍ.

Îøñêèé ôèëèàë ÎÎ «ÌÖ Èíòåðáèëèì»
ã. Îø, óë. Ëåíèíà, 335/11
òåë.:   +996 (3222) 2-29-52
ôàêñ: +996 (3222) 2-15-34 
ýë. àäðåñ: interbilim.osh@gmail.com

ÎÎ "Þðèäè÷åñêèé Öåíòð"
ã. Îø, óë. Ëåíèíà, 428
òåë.: +996 (550) 240-166, (552) 250-880
ýë. àäðåñ: pa.law.center@gmail.ñîm 

ÎÎ «Äæàëàë-Àáàäñêàÿ îáëàñòíàÿ 
ïðàâîçàùèòíàÿ îðãàíèçàöèÿ «Ñïðàâåäëèâîñòü»
ã. Äæàëàë-Àáàä, óë.Ýðêèíäèê, 30
òåë./ôàêñ: +996 (3722) 21718, (558) 982363
ýë.àäðåñ: spravedlivost_hro@gmail.com

!

Âàì íåîáõîäèìî çíàòü ïîñëåäîâàòåëüíûå øàãè 
èçúÿòèÿ íåäâèæèìîãî  èìóùåñòâà  äëÿ 
ìóíèöèïàëüíûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä?

(Øàãè èçúÿòèÿ ñîñòàâëåíû íà îñíîâå ñò.68 ÇÊ ÊÐ)

Øàã ¹1. Ïðîåêòíîå ïðåäëîæåíèå Àðõèòåêòóðû ïî Ãðàäîñòðîèòåëüñòâó è 
ïðè÷èíà èçúÿòèÿ (Îñíîâàíèå Ãåíïëàí, ñòðîèòåëüíûå íàìåðåíèÿ, 
ãîñóäàðñòâåííûå ïëàíû ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè è äð.)
Øàã ¹2. Ðåøåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî èëè ìóíèöèïàëüíîãî îðãàíà î 
âîçìîæíîñòè èëè öåëåñîîáðàçíîñòè èçúÿòèÿ (âûêóïà) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è 
äîìîñòðîåíèÿ ñ óêàçàíèåì îáîñíîâàíèÿ ãîñóäàðñòâåííûõ  è îáùåñòâåííûõ 
íóæä.
Øàã ¹3. Ïðîâåäåíèå îáùåñòâåííûõ ñëóøàíèé ñ æèòåëÿìè, ÷üè äîìà 
ïîäëåæàò ñíîñó è èçúÿòèþ ñ ññûëêîé íà Ãåíåðàëüíûé ïëàí è ïëàí äåòàëüíîãî 
ïðîåêòèðîâàíèÿ. Èíôîðìèðîâàíèå ÷åðåç ÑÌÈ.
Øàã ¹4. Ïèñüìåííîå Óâåäîìëåíèå ñîáñòâåííèêà (çåìëåïîëüçîâàòåëÿ) î 
ïðåäñòîÿùåì èçúÿòèè (âûêóïà) æèëüÿ.

?

ÈÍÒÅÐÁÈËÈÌ

Ïîñîëüñòâî
Ôåäåðàòèâíîé Ðåñïóáëèêè Ãåðìàíèÿ
Áèøêåê



Ãàðàíòèè â Êîíñòèòóöèè ÊÐ íà èìóùåñòâî è 
ñîáñòâåííîñòü?

Êàêèå äîêóìåíòû âû äîëæíû èìåòü íà 
ç å ì å ë ü í û é  ó ÷ à ñ ò î ê  è  ñ ò ð î å í è ÿ ,  
óäîñòîâåðÿþùèé âàøå ïðàâî íà æèëüå?

Êàæäûé èìååò ïðàâî íà æèëèùå.
Ñîáñòâåííîñòü íåïðèêîñíîâåííà.
Íèêòî íå ìîæåò áûòü ïðîèçâîëüíî ëèøåí ñâîåãî 
èìóùåñòâà.
Èçúÿòèå èìóùåñòâà ïîìèìî âîëè ñîáñòâåííèêà 
äîïóñêàåòñÿ òîëüêî ïî ðåøåíèþ ñóäà.
Èçúÿòèå èìóùåñòâà äëÿ îáùåñòâåííûõ íóæä, 
îïðåäåëåííûõ â çàêîíå, ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî 
ïî ðåøåíèþ ñóäà ñî  ñïðàâåäëèâûì è 
ïðåäâàðèòåëüíûì îáåñïå÷åíèåì âîçìåùåíèÿ 
ñòîèìîñòè ýòîãî èìóùåñòâà è äðóãèõ óáûòêîâ, 
ïðè÷èíÿåìûõ â ðåçóëüòàòå îò÷óæäåíèÿ.
(ñòàòüÿ 12 Êîíñòèòóöèè Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè îò 
27 èþíÿ 2010 ãîäà)

Âàì îáÿçàòåëüíî íóæíî èìåòü ïðàâîóñòàíàâëè-
âàþùèé è ïðàâîóäîñòîâåðÿþùèé äîêóìåíòû íà 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê è äîì (äàëåå: íåäâèæèìîå 
èìóùåñòâî).
Ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèé äîêóìåíò íà  
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî - ýòî äîêóìåíò, êîòîðûé 
äàåò âàì ïðàâî âëàäåòü, ïîëüçîâàòüñÿ è 
ðàñïîðÿæàòüñÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. Ê íèì 
îòíîñÿòñÿ Ïîñòàíîâëåíèå èëè ðåøåíèå 
àéûëîêìîòó èëè ìýðèè, äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè, 
åñëè ýòî äàðåíèå, òî äîãîâîð äàðåíèÿ ëèáî 
ñâèäåòåëüñòâî î ïðàâå íà íàñëåäñòâî, ðåøåíèå 
ñóäà è äð.

Ïðàâîóäîñòîâåðÿþùèé äîêóìåíò  -  ýòî 
äîêóìåíò,  êîòîðûé óäîñòîâåðÿåò ïðàâî 
ñîáñòâåííîñòè èëè ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì 
ó÷àñòêîì (íàïðèìåð: Ãîñóäàðñòâåííûé àêò î ïðàâå 
÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, òî 
åñòü Êðàñíàÿ êíèãà).
Òåõíè÷åñêèé ïàñïîðò îòðàæàåò ëèøü 
òåõíè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè çäàíèé, ñòðîåíèé 
è íå ÿâëÿåòñÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèì 
äîêóìåíòîì.

Êàê ïîëó÷èòü ýòè äîêóìåíòû?

Àéûë îêìîòó è ìýðèÿ âûíîñÿò ïîñòàíîâëåíèå î 
ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëüíîãî  ó÷àñòê à  â  
ñ î á ñ ò â å í í î ñ ò ü  ï î ä  ñ ò ð î è ò å ë ü ñ ò â î  
èíäèâèäóàëüíîãî æèëüÿ.
Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè, äàðåíèÿ, ìåíû 
ñîñòàâëÿåòñÿ â Ãîñðåãèñòðå ëèáî â íîòàðèàëüíîé 
êîíòîðå.
Ñâèäåòåëüñòâî î ïðàâå íà íàñëåäñòâî âûäàåò 
íîòàðèóñ ãîñóäàðñòâåííîé íîòàðèàëüíîé êîíòîðû, 
åñëè íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ïåðåõîäèò ê âàì ïî 
íàñëåäñòâó.
Ðåøåíèå ñóäà ÿâëÿåòñÿ äîêóìåíòîì íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è âûíîñèòñÿ ñóäüåé ïîñëå 
ðàññìîòðåíèÿ äåëà îòíîñèòåëüíî èìóùåñòâà.

Ïîëó÷åíèå äîêóìåíòà íà íîâîå ïîñòðîåííîå 
æèëüå èìååò ñâîè îñîáåííîñòè. Ñëåäóåò èìåòü â 
âèäó, ÷òî äî íà÷àëà ñòðîèòåëüñòâà íåîáõîäèìî 
èìåòü ïðè ñåáå ðàçðåøèòåëüíûå äîêóìåíòû íà 
ñòðîèòåëüñòâî.  Ñîáñòâåííèê îáúåêòà â òå÷åíèå 
îäíîãî ìåñÿöà ñî äíÿ çàâåðøåíèÿ ñòðîèòåëüñòâà 
îáÿçàí íàïðàâèòü óâåäîìëåíèå î ñîîòâåòñòâèè 
îáúåêòà òðåáîâàíèÿì òåõíè÷åñêèõ ðåãëàìåíòîâ è 
èíûì íîðìàòèâíûì ïðàâîâûì àêòàì â  
óïîëíîìî÷åííûé îðãàí, âûäàâøèé ðàçðåøåíèå íà 
ñ ò ð î è ò å ë ü ñ ò â î .  Ó ï ð à â ë å í è å  ï î  
Ãðàäîñòðîèòåëüñòâó è Àðõèòåêòóðû â 3-õ äíåâíûé 
ñðîê ñ ìîìåíòà îáðàùåíèÿ âûäàåò ïîäòâåðæäåíèå 
î ïðèíÿòèè óâåäîìëåíèÿ î ñîîòâåòñòâèè 
çàâåðøåííîãî ñòðîèòåëüñòâîì èíäèâèäóàëüíîãî 
æèëîãî äîìà. Óâåäîìëåíèå îá îêîí÷àíèè 
ñòðîèòåëüñòâà âûäàåòñÿ áåç îïëàòû. Áëàíê 
óâåäîìëåíèÿ î çàâåðøåíèè ñòðîèòåëüñòâà 
èíäèâèäóàëüíîãî æèëîãî äîìà è åãî ñîîòâåòñòâèå 
òðåáîâàíèÿì òåõíè÷åñêèõ  ðåãëàìåíòîâ  
óòâåðæäåíû Ãîñóäàðñòâåííûì àãåíòñòâîì ïî 
ñòðîèòåëüñòâó è ðåãèîíàëüíîìó ðàçâèòèþ.

Âñå ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèå äîêóìåíòû íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî äîëæíû áûòü 
çàðåãèñòðèðîâàíû â Ãîñðåãèñòðå ïî ìåñòó åãî 
ðàñïîëîæåíèÿ. Òîëüêî ðåãèñòðàöèÿ óêàçàííûõ 
äîêóìåíòîâ äàåò âàì ãàðàíòèþ çàùèòû ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè!

Îñíîâíîé çàêîí Êûðãûçñêîé Ðåñïóáëèêè - 
Êîíñòèòóöèÿ ãàðàíòèðóåò îõðàíó ïîñòðîåííîãî 
æèëüÿ è ïðåäóñìàòðèâàåò èçúÿòèå çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ íà îñíîâå ðåøåíèÿ ñóäà è â 
óñòàíîâëåííîì â çàêîíå ïîðÿäêå.
Ïåðåä òåì, êàê èçúÿòü çåìåëüíûé ó÷àñòîê óïîëíî-
ìî÷åííûé îðãàí (íàïðèìåð: ìýðèÿ) íàïðàâëÿåò 
ç à ï ð î ñ  â  Óï ð à âë å í è å  à ð õ è ò å ê ò ó ð û  è  
ãðàäîñòðîèòåëüñòâà äëÿ òîãî, ÷òîáû óçíàòü, 
âîçìîæíî ëè èçúÿòèå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà äëÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ ëèáî îáùåñòâåííûõ íóæä, 
îòðàæåíî ëè ýòî â Ãåíåðàëüíîì ïëàíå ðàçâèòèÿ 
ãîðîäà è  ãðàäîñòðîèòåëüíûõ íîðìàõ, à òàêæå â 
Ãîñðåãèñòð - äëÿ ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè î 
çàðåãèñòðèðîâàííîì ïðàâå íà íåäâèæèìîñòü.
Ïîñëå ïîëó÷åíèÿ îòâåòà îò óêàçàííûõ îðãàíîâ, 
óïîëíîìî÷åííûé îðãàí âûíîñèò ðåøåíèå îá 
èçúÿòèè (âûêóïà) è íàïðàâëÿåò êîïèþ ðåøåíèÿ ñ 
ïèñüìîì óâåäîìëåíèÿ ñîáñòâåííèêó î òîì, ÷òî èõ 
æèëüå íàõîäèòüñÿ â çîíå ñíîñà, î ïðåäñòîÿùåì 
è ç ú ÿ ò è è  ( â û ê ó ï å )  í å ä â è æ è ì î ñ ò è  ä ë ÿ  
ã î ñ ó ä à ð ñ ò â å í í û õ ,  ì ó í è ö è ï à ë ü í û õ  è  
îáùåñòâåííûõ íóæä, î ñðîêàõ ïðîâåäåíèÿ 
íåçàâèñèìîé îöåíêè. Ñ ìîìåíòà ïîëó÷åíèÿ 
óê àçàííîãî  óâåäîìëåíèÿ  ñ îáñòâåííèê ó  
íåîáõîäèìî ïðèîñòàíîâèòü âñå ñòðîèòåëüíûå 
ðàáîòû äî ïðèíÿòèÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî ðåøåíèÿ, 
òàê êàê â ñëó÷àå ñíîñà ñòðîåíèé íà èçûìàåìîì 
ó÷àñòêå, ðàñõîäû, ñäåëàííûå ïîñëå ïîëó÷åíèÿ 
óâåäîìëåíèÿ, âîçìåùåíèþ íå ïîäëåæàò. 
Äàëåå, óïîëíîìî÷åííûé îðãàí ïðèâëåêàåò 
íåçàâèñèìîãî îöåíùèêà äëÿ îïðåäåëåíèÿ 
âûêóïíîé öåíû íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê è äîì. Åñëè ó 
äàííîãî îðãàíà äîñòàòî÷íî ñðåäñòâ, äëÿ âûêóïà 
í å ä â è æ è ì î ñ ò è  ä ë ÿ  ã î ñ óä à ð ñ ò â å í í û õ ,  
ìóíèöèïàëüíûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä, òî îí 
( ó ï î ë í î ì î ÷ å í í û é  î ð ã à í )  ï ð è í è ì à å ò  
ñîîòâåòñòâóþùåå ðåøåíèå.

×òî Âû äîëæíû çíàòü îá èçúÿòèè 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ, 
ìóíèöèïàëüíûõ, è îáùåñòâåííûõ íóæä? Óïîëíîìî÷åííûé îðãàí ïîñëå îöåíêè íàïðàâëÿåò 

ñîáñòâåííèêó (ïîëüçîâàòåëþ) íåäâèæèìîñòè 
âòîðîå óâåäîìëåíèå, â êîòîðîì óêàçàíà 
âûêóïàåìàÿ öåíà èçûìàåìîãî èìóùåñòâà. Äàëåå, 
óïîëíîìî÷åííûé îðãàí ïðåäëàãàåò ñîáñòâåííèêó 
íåäâèæèìîñòè çàêëþ÷èòü äîãîâîð î âûêóïå 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ, 
ìóíèöèïàëüíûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä. Â ñëó÷àå, 
åñëè ñîáñòâåííèêà óñòðàèâàåò ïðåäëàãàåìàÿ 
âûêóïíàÿ ñóììà, òî ñóììà âûêóïà ïåðå÷èñëÿåòñÿ 
íà áàíêîâñêèé ñ÷åò ñîáñòâåííèêà, çàòåì äîãîâîð 
ðåãèñòðèðóåòñÿ â Ãîñðåãèñòðå.

Â òîì ñëó÷àå, åñëè ñîáñòâåííèê íåäâèæèìîñòè íå 
õî÷åò ïðîäàâàòü ñâîé çåìåëüíûé ó÷àñòîê, îí èìååò 
ïðàâî íå ïîäïèñûâàòü äîãîâîð ñ óïîëíîìî÷åííûì 
îðãàíîì. Â ýòîì ñëó÷àå, óïîëíîìî÷åííûé îðãàí â 
òå÷åíèå 2-õ ìåñÿöåâ ñî äíÿ ïîëó÷åíèÿ îòêàçà â 
ïîäïèñàíèè äîãîâîðà ìîæåò îáðàòèòüñÿ â ñóä äëÿ 
èçúÿòèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ 
è îáùåñòâåííûõ íóæä.
Åñëè æå ñîáñòâåííèê îòêàçûâàåòñÿ ïîäïèñàòü 
äîãîâîð ïî ïðè÷èíå íåñîãëàñèÿ ñ ïðåäëàãàåìîé 
öåíîé, òî îí/îíà ìîæåò îáðàòèòüñÿ ê äðóãîìó 
íåçàâèñèìîìó îöåíùèêó. ïî ñóììå êîìïåíñàöèè  
ìîãóò ðåøàòüñÿ ïóòåì ïåðåãîâîðîâ ëèáî 
ïîñðåäñòâîì ñóäà.

?

?

?

?

Îáðàòèòå âíèìàíèå: Â ñëó÷àå èçúÿòèÿ è ñíîñå æèëüÿ äëÿ 
ãîñóäàðñòâåííûõ è îáùåñòâåííûõ íóæä, ïðè îöåíêå 
ñòîèìîñòè èçûìàåìîãî èìóùåñòâà âñå äàííûå áåðóòñÿ èç 
òåõíè÷åñêîãî ïàñïîðòà. 

Âñå ñòðîåíèÿ, èìåþùèåñÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ñîáñòâåííèêà, 
îáÿçàòåëüíî äîëæíû áûòü îôîðìëåíû è îòðàæåíû â òåõíè÷åñêîì 
ïàñïîðòå. Íî î÷åíü ÷àñòî âñòðå÷àþòñÿ ñëó÷àè, êîãäà äàííûå ïî 
ïðàâîóñòàíàâëèâàþùåìó äîêóìåíòó îòëè÷àþòñÿ îò äàííûõ ïî 
òåõ ïàñïîðòó. Â ýòîì ñëó÷àå â ó÷åò áåðóò äàííûå ïî 
ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèì äîêóìåíòàì.

Îáðàòèòå âíèìàíèå: Äîãîâîð î âûêóïå ïîäïèñûâàåòñÿ 
îáåèìè ñòîðîíàìè â äâóõ ýêçåìïëÿðàõ. Ïðè÷åì æåëàòåëüíî, 
÷òîáû ïåðâóþ ïîäïèñü ïîñòàâèëà âûêóïàåìàÿ ñòîðîíà. Îáà 
ýêçåìïëÿðà îðèãèíàëà ðåãèñòðèðóþòñÿ â Ãîñðåãèñòðå, ó 
ñîáñòâåííèêà íà ðóêàõ äîëæåí îñòàòüñÿ îäèí ýêçåìïëÿð 
îðèãèíàëà Äîãîâîðà. 

Â äîãîâîðå îáÿçàòåëüíî äîëæíû áûòü óêàçàíû äàòà ïîäïèñàíèÿ 
ñòîðîí, ñóììà âûêóïà, âîçìîæíî óñëîâèÿ äîïîëíèòåëüíûõ 
êîìïåíñàöèé â íåäåíåæíîì âûðàæåíèè, ñðîêè âûïëàòû ñóììû 
âûêóïà. 
Íèêòî íå èìååò ïðàâî ïðèíóæäàòü ïîäïèñàòü Äîãîâîð, ïðîòèâ 
âàøåãî æåëàíèÿ, óãðîæàòü, ïðèíóäèòåëüíîå äåéñòâèå ñî ñòîðîíû 
âëàñòè ÿâëÿåòñÿ ïðåâûøåíèåì äîëæíîñòíûõ ïîëíîìî÷èé è 
ïðåñëåäóåòñÿ ñò. 305 ÓÊ ÊÐ.

!

Îáðàòèòå âíèìàíèå: Óâåäîìëåíèå äîëæíî áûòü 
ïèñüìåííî ñ äàòîé âûäà÷è è ïîäïèñüþ óïîëíîìî÷åííîãî 
îðãàíà, ñ äàòîé ïðîâåäåíèÿ îöåíêè èìóùåñòâà.

Îöåíêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è äîìîñòðîåíèÿ äîëæíî 
îñóùåñòâëÿòüñÿ â ïðèñóòñòâèè ñîáñòâåííèêà. Íå ïîäïèñûâàéòå 
íèêàêèå äîêóìåíòû áåç îçíàêîìëåíèÿ è ïîíèìàíèÿ ñóòè 
äîêóìåíòà. Äîãîâîð îá èçúÿòèè, ïðåäëàãàåòñÿ ñîáñòâåííèêó 
ïîäïèñàòü ïîñëå ñîãëàñîâàíèÿ ñîáñòâåííèêîì ñóììû âûêóïà.
Ñîáñòâåííèêè, ÷úè äîìà ïîäâåðæåíû ñíîñó è èçúÿòèþ, èìåþò 
ïðàâî ñîçäàòü èíèöèàòèâíóþ ãðóïïó èç ÷èñëà æèòåëåé äëÿ 
çàùèòû è ëîááèðîâàíèÿ èíòåðåñîâ âñåãî ñîîáùåñòâà. 

!
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